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2. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 1 S. 137)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstticke - Baunutzungsverordnung
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. 1 S.132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.04.1993 ( BGBI. S. 466 )

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990

- Brandenburgische Bauordnung ( BbgBO ) vom 01.06.1994 in der ab dem
01.01.1998 geltenden Fassung

- Genehmigter Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonwerder vom 16.08.1999
- Vorentwurf zum Landschaftsplan v. Januar 1997

- Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) in der seit 29.08.1998 geltenden
Fassung ( BGBI. 1998 Teil | Nr. 66)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz ( BbgNatSchG ) vom 25.06.1992
zuletzt gedndert am 18.12.1997 (GVBI. 1 S. 124)

- Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg, 3. Erweiterte Auflage, Mai 1998

3. Verfahren

Das Planverfahren wurde mit dem AufstellungsbeschluR der Gemeinde-
vertreterversammiung Schonwerder am 19.12.1996 eingeleitet.

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung erfolgte am 16.11.1998 nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung.

Die Burger wurden in einer 6ffentlichen Gemeindevertreterversammliung an Hand von
Bebauungsskizzen Uber die Ziele und Zwecke der Planung informiert.
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4. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet , Am Friedhof “ umfaRt die gegenwartig landesplanerisch der Gemeinde
zugebilligte Baulandreserveflache in einem Wegedreieck am sudlichen Ortsende, Gemarkung
Schénwerder, Flur 8, Flurstiicke 33/2, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/8, 33/9, 34, 35, 36, 37/1, 3712,
37/3, 37/4, 37/5, 38/1, 38/2, 38/4, 38/5, 38/6 und 38/7, begrenzt durch

die DorfstraRe und Friedhofstrale.

5. Vorhergehende Planungen

Fur den Planbereich liegen folgende planerischen Aussagen vor:
Im genehmigten Flachennutzungsplan vom 16.08.1999 ist der Standort als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Teil als naturnahe Flache ausgewiesen.

Die fiir die Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung zustandige
Gemeinsame Landesplanungsabteilung als Teil der far Raumordnung und
Landesplanung zusténdigen obersten Behdrden der Lander Berlin und Branden-
burg hat mit Schreiben vom 19.04.1996 Ihre Stellungnahme zum Flachennutzungs-
plan Schénwerder abgegeben und der beabsichtigten Darstellung zugestimmt.

Mit Schreiben vom 30.11.1998 wurde darauf verwiesen, die Bauflachenabgrenzung
im B- Plan entsprechend dem FNP- Entwurf vorzunehmen.

6. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in einem Wegedreieck im sudlichen Bereich der Ortslage Schénwerder,
an der L 258 ( Dorfstrae ), die als Gberdrtliche StraRe uber die Gemeinde Ellingen an die
B 198 anbindet und die Friedhofstrae, die als EinbahnstraBensystem das Dreieck
schlieft.
Ab dem Friedhof fuhrt ein Fahrweg nach Dedelow.
Es wird begrenzt:
im Norden:  Friedhofstrae
im Osten: Dorfstrale
im Suden: FriedhofstralBe
im Westen: Friedhofstralke

AuBerhalb des Dreiecks, an der siidwestlichen Spitze befindet sich der Friedhof.
Da das Plangebiet direkt an der vorhandenen Dorfstrale und Friedhofstrate liegt,
ist eine neue Zuwegung nicht erforderlich.

Zur Nutzung der innerhalb der Bebauung liegenden natumahen Flachen sind
unbefestigte Zuwegungen zur Bewirtschaftung dieser Flachen vorgesehen.
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7. Bestand und Nutzung

Das Plangebiet umfaRt die landesplanerisch der Gemeinde zugebilligte Baulandreserve-
flache.

Es wird allseitig von vorhandener Bebauung eingefalt, Einfamilienhauser bzw. einzelne
Siedlergehdfte.

Der Uberwiegende Teil der Flachen wird gegenwartig als Ackerland genutzt, allerdings
haben sich bereits stadtebaulich ungeordnet mehrere Einfamilienhauser angesiedelt.

Die Siedlergehéfte sind Einzelgehofte mit Wohn- Stallgebauden und alten Scheunen,
teilweise mit veschiedenen Anbauten. Die Wohngebaude stehen in Giebelstellung

zur StraRe. Traditionell haben diese Hauser Sattel- bzw. Krippelwalmdécher und
verputzte Fassaden.

Die bisher errichteten Einfamilienhduser in der Nachbarschaft bzw. im Bereich des B- Plan-
Gebietes haben durchweg Spitzdacher und stehen in Giebelstellung zur Straf3e.

Ihr Abstand zur Grundstiicksgrenze betragt an der Westseite der DorfstraBe 16 bzw. 18 m
und entlang der Friedhofstrale 5, 8 bzw. 14 m.

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung weist das Plangebiet keinen Baum-

oder Strauchbewuchs auf. Lediglich vereinzelt sind ausschlieBlich Obstbaume anzutreffen.
Grasstreifen, Vorgérten und Nutzgérten bilden die ortliche Granstruktur.

Das Gelénde im Planungsgebiet ist relativ eben. Hohenschwankungen innerhalb des
zu beplanenden Gebietes liegen bezogen auf die Gesamtausdehnung bei max. ca. 3,00 m.

Das Plangebiet hat eine GroRe von 9,25 ha.
Ein Baugrundgutachten liegt derzeit nicht vor. Aufgrund der angrenzenden Bebauung,
speziell der neu errichteten Einfamilienhauser innerhalb des Friedhofdreiecks wird von
einer Bebaubarkeit ausgegangen.
Eigentumsstruktur:
Flur 8, Flurst. 33/2 1.483 m? Eigentiimer: Wilke, Martin u. Brigitte; Hinsche, Gisela
Flur 8, Flurst. 33/3 1.478 m? Eigentumer: Wilke, Martin u. Brigitte; Hinsche, Gisela
Flur 8, Flurst. 33/4 238 m? Eigentiimer: Gemeinde Schénwerder
Flur 8, Flurst. 33/5 2.028 m? Eigentimer: Gramzow, Eberhard u. Beate
Flur 8, Flurst. 33/6 1.191 m? Eigentimer: Kriedemann, Lutz u. Cornelia
Flur 8, Flurst. 33/8 1.310 m? Eigentimer: Kluge, Klaus- Dieter u. Anette
Flur 8, Flurst. 33/9 6.005 m? Eigentumer: Wilke, Martin u. Brigitte; Hinsche, Gisela

Flur 8, Flurst. 34 12.983 m? Eigentimer: Schmidt, |da

Flur 8, Flurst. 35 13.282 m? Eigentumer: Rettig, Wolfgang
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Flur 8, Flurst. 36 13.514 m? Eigentimer: Janthor, Bernd u. Karola

Flur 8, Flurst. 37/1 11.812 m? Eigentumer: Schmidt, Fred

Flur 8, Flurst. 37/2 600 m? Eigentimer: Schindler, Torsten u. Manuela
Flur 8, Flurst. 37/3 600 m? Eigentumer: Zuhlke, Sylvia u. Bodo

Flur 8, Flurst. 37/4 600 m? Eigentimer: Grubba, Thomas u. Susanne
Flur 8, Flurst. 37/5 660 m? Eigentimer: Grams, Petra

Flur 8, Flurst. 38/1 3.360 m? Eigentumer: Verch, Karsten
Flur 8, Flurst. 38/2 3.361 m? Eigentumer: Verch, Holger
Flur 8, Flurst. 38/4 1.101 m? Eigentumer: Verch, Wolfgang
Flur 8, Flurst. 38/5 1.096 m? Eigentimer: Verch, Wolfgang
Flur 8, Flurst. 38/6 1.004 m? Eigentumer: Spitza, Elisabeth

Flur 8, Flurst. 38/7 14.785 m? Eigentumer: Verch, Wolfgang

Gesamtflache: 92.491 m?
Infrastruktur:

- Versorgungseinrichtungen sind auBer einer Backerei nicht vorhanden.

- Gaststatte nicht vorhanden

- Poststelle nicht vorh.

- Schule und Kindertagesstatte nicht vorh.

- Arzt nicht vorh.

- 6ffentliche Verkehrsmittel ( Bus zw. Strasburg u. Prenzlau und
Schiulerverkehr )
Bushaltestelle am Plangebiet in der DorfstraRe vorhanden

Alle nicht vorhandenen Versorgungs- und Betreuungsfunktionen werden von der Nachbar-
gemeinde Dedelow wahrgenommen, die Aufgaben des periodischen Bedarfs in Prenzlau
realisiert.

Nachbargemeinden Schénwerders sind
Holzendorf, Dedelow, Blindow, Dauer, Goritz ( Amt Prenzlau- Land )
Bandelow, Jagow ( Amt Libbenow )
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Technische Infrastruktur:

Wasserversorgung:

Die Versorgung erfolgt Gber eine Leitung aus Dedelow in das vorhandene
Ortsnetz.

Abwasser:

In Schénwerder existiert keine zentrale Kanalisation und Klaranlage.
Die Abwasser werden individuell gesammelt und abgefahren.

Elektroenergie

Die Stromversorgung ist Uber das vorhandene System gegeben.
Derzeit erfolgt sie hauptséachlich Gber Freileitungen.

Heizenergie

Eine zentrale Heizenergieversorgung existiert in Schénwerder nicht.
Heizmedien sind derzeit Kohle, Oel und Flissiggas.

Telefon

Telefonnetz vorhanden

8. AnlaB und Ziele der Planung

Die Gemeinde Schénwerder will mit diesem Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Bebauung des Plangebietes mit Einfamilienhausem schaffen.

Infolge der Néhe zu Prenzlau ist die Nachfrage nach Bauland fur Einfamilienh&user
durchaus vorhanden.

Durch die Aufstellung des B- Planes wird der unbeplante Bereich entlang des Wegedreiecks
zwischen Dorfstrale und FriedhofstraBe beplant und somit eine geschlossene Bebauung
gesichert.

Lt. Landesplanung liegt Schénwerder im Verflechtungsbereich des Mittelzentrums
Prenzlau, das gleichzeitig auch Regionales Entwicklungszentrum ist.

Im Mittelpunkt der weiteren gemeindlichen Entwicklung soll die Sicherungsfunktion fur die
Land- und Forstwirtschaft stehen.

Die Gemeinde hat eine Flidche von 1366,71 ha und 327 Einwohner ( Stand 06/1995 ).
Die Planung der Gemeinde ist grundsétzlich auf die Innenentwicklung zu orientieren.
Eine Zersiedlung der Landschaft wird durch die Flachenausweisungen verhindert.

Das Plangebiet rundet die vorhandene Ortslage sinnvoll ab.
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9. Planinhalt und Festsetzungen

Fir das Plangebiet wurden im August 1998 4 Varianten mit unterschiedlichen Bebauungs-
vorschlagen erarbeitet. Die Gemeindevertreter entschieden sich fir die Variante, die
die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde im Flachennutzungsplan bestimmt.
Deshalb erfolgte die Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO.

Die nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen und nach § 4 (3) Nr. 3u. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

Damit soll erreicht werden, daR die Wohnruhe nicht gestort wird.

Infrastrukturelle Einrichtungen soliten in Ortsmitte konzentriert werden.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Da die Grundstiicke relativ gro? werden und aus Grinden der Minimierung des Eingriffs in den
Naturhaushalt wurde nicht die nach § 17 BauNVO héchstzuléssige Grundflachenzahl
festgelegt.

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine GeschofRflachenzahl

(GFZ) von ebenfalls 0,3.

Die Zahl der Voligeschosse (Z) wird mit | festgesetzt.

Da auf Wunsch der Gemeinde eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschof
vorgesehen werden sollen, ergibt sich die 0.a. GFZ zwangsléufig aus dem Produkt von

GRZ und Z.

9.3 Baugrenzen

Festgesetzt sind Baugrenzen. Damit wird der Bereich in dem die Gebéude liegen durfen
eingeschrénkt, ein gewisser Spielraum wird den Bauherren allerdings eingeraumt.

9.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nicht vor dem Hauptgebaude ( Hauptnutzung )
aus Sicht der Dorf- bzw. FriedhofstralRe errichtet werden.

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen sind nicht vorgesehen.

9.5 Stellpldtze und Garagen / Carports

Stellplatze und Garagen dirfen nicht vor dem Hauptgebdude ( Hauptnutzung ) aus Sicht
der Dorf- bzw. FriedhofstraBe errichtet werden.
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9.6 Bauweise

Vorgesehen ist eine offene Bauweise bestehend aus Einzelhdusern mit Sattel- bzw.
Krippelwalm- und Walmdéachern.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird der Nachfrage nach Grundstticken fur
Einfamilienhauser entsprochen.

Damit soll auch sichergestellt werden, daR eine durchgrinte Siedlung entsteht, die sich
gut in das Orts- und Landschaftsbild einfugt.

9.7 Baugrundstiicke
Die Vorgabe von GrundstiicksgroBen bzw. Abmessungen ist nicht vorgesehen,

allerdings sind die Grundsticke mit max. 60 m Tiefe festgelegt.

9.8 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen zielen auf eine harmonische gestalterische Einbindung der
geplanten Bebauung in das Ortsbild, lassen jedoch individuelle Gestaltungsspielrdume offen.

- Dachform/ Dachneigung Zulassig sind Sattel- und Krippelwalmdécher

mit einer Dachneigung von 32 bis 50° sowie Walmdacher

- Gauben Dachgauben sind aligemein zuléssig
- Baustoffe
Dach Zulassig sind als Dachdeckung Betondachsteine oder
gebrannte Ziegel
Fassade Zulassig sind Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Feldsteine
- Stellung der Baulichen Anlagen Die Firstrichtung wird vorgegeben ( Giebel-

stellung der Gebéaude ist festgesetzt).

- Einfriedungen Es sind Zaune in offener, d.h. den Durchblick
ermdglichender Bauweise festgesetzt.

9.9 Festsetzungen der Griinordnung

Als Ausgleich fur den durch die Bebauung verursachten Eingriff in den Naturhaushalt

( § 8 BNatSchG ) und zur besseren Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sind
verschiedene MaRnahmen vorgesehen ( s. Pkt. 10 und textliche Festsetzungen auf der
Planzeichnung ).
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9.10 Denkmalpflegerische Hinweise

Im Plangebiet sind zur Zeit keine Bodendenkmale bekannt. Im Zuge der Bauantrag-
stellung muB mit dem méglichen Auftreten von Bodendenkmalen gerechnet werden.
Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde entdeckt werden, so ist entsprechend
Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg zu verfahren.

9.11 Verkehrliche ErschlieBung

Da die Bebauung entlang der Friedhof- bzw. Dorfstralle erfolgen soll, sind Plan-
straken nicht erforderlich. Die Grundstiicke erhalten jeweils direkt von o.a. Strallen

aus eine Zufahrt.

Die geplanten unbefestigten bzw. durchiassig befestigten Zuwegungen zu den privaten
Grinflachen sollen die Erreichbarkeit dieser gewahrleisten.

9.12 Ver-und Entsorgung des Plangebietes
Energieversorgung

Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV Erdkabel und Freileitungen. Im Zuge der ErschlieBung
des Wohgebietes ist die Errichtung einer Kompakt- Trafostation sowie die Verlegung von
Erdkabeln vorgesehen.

Die vorhandene Freileitungs-Station wird im weiteren Verlauf demontiert werden.

Der geplante Standort der Kompaktstation ist im B- Plan dargestelit.

Wasserversorgung

Eine zentrale Trinkwasserleitung ist vorhanden. Die jeweiligen Grundsticke
kénnen direkt von der Friedhof- bzw. DorfstraBe aus angeschlossen werden.

Die Anschliisse an die zentrale Trinkwasserversorgung sind tiber die vorhandene
Versorgungsleitung DN 100 AZ ( Ringleitung ) realisierbar.

Léschwasser

Die vorhandene Trinkwasserleitung ist fir Hydranten nicht geeignet.

Der an der Nordspitze des Friedhofsdreiecks gelegene Feueriéschteich ist flr
die Léschwasserversorgung des bis zu fast 600 m ausgedehnten Gebietes nicht
ausreichend.

Deshalb wurde im Plangebiet bereits eine Flache fur einen neuen Loschteich
ausgewiesen.

Lebensraumfunktionen von Amphibien sind bei der kinftigen Gestaltung des
Feuerldschteiches zu berticksichtigen.
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Abwasserbeseitigung

Lt. Auskunft des Norduckermarkischen Wasser- und Abwasserverbandes ist eine
Ortsentwasserung mit AnschluB an eine Klaranlage fur 2002/2003 geplant.

Zentrale Zwischenlésungen muRten geprift und Gberrechnet werden.

Somit miissen vorerst Kleinklaranlagen oder Schmutzwassersammelbehalter fur jedes
einzelne Grundstlick vorgesehen werden.

Warmeversorgung

Die ErschlieRung des Ortes mit Erdgas ist z.Zt. nicht geplant, kann aber durchaus
kurzfristig erfolgen.

Deshalb wird fiir das Plangebiet zur Warmeversorgung eine Flissiggas- Erschliefung von
einem zentralen Behalter aus vorgesehen, eine entsprechende Flache ist ausgewiesen.
Eine Umstellung auf Erdgas kann vorgenommen werden.

Fernmeldetechnik

Leitungen der Telekom sind vorhanden.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Uckermark.

Weitere Angaben zur Versorgung einschlieflich der Lage der Leitungen sowie AnschluB-
punkte werden im Rahmen der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange erwartet.
9.13 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 sind zum Schutz dieses Gebietes vor Larm
folgende schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung

vorgesehen:
Allgemeines Wohngebiet
tags 55 dB
nachts 45 dB Verkehrslarm

40 dB Gewerbe-/ Freizeitlarm

Werden diese Werte eingehalten, kann von gesunden Wohnbedingungen ausgegangen
werden.

Da nur Wohngebéude zugelassen sind und andere Nutzungen ausgeschlossen wurden,
ist kein Gewerbe- oder Freizeitlarm zu erwarten.

Die L 258 ( Dorfstrake ) und die FriedhofstraBe weisen nur eine geringe Belegung auf,
auRerdem ist die Friedhofstrae als EinbahnstraRensystem ausgewiesen. Beide Stralten
haben einen Asphaltbelag.

Somit ist eine Uberschreitung des zugelassenen Verkehrslarms nicht zu erwarten.
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10 Schutz von Natur und Landschaft

10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Boden und Bodenwasser

Regionalgeologisch wird das Gebiet um Schénwerder durch leicht higelige
Jungmoranenlandschaft, entstanden nach der Weichseleiszeit, gepragt.

Das zu betrachtende Plangebiet ist relativ eben und wird derzeit als Ackerflache genutzt.
Vorwiegend steht lehmiger Sandboden mit sickerwasserbestimmten Lehmen und Tief-
lehmen ohne Wasserstauungen an.

Die Versickerung des Regenwassers ist offensichtlich moglich.

Eine Grundwasserbeeinflussung ist nicht zu erwarten.

Fur genauere Aussagen zu den Boden- und Wasserverhéltnissen muf ein
Baugrundgutachten erstellt werden.

Das Plangebiet liegt in keiner Grundwasserschutzzone.

Auf dem zu beplanenden Gebiet befindet sich kein Oberflachenwasser.

Altlasten

Angaben Uber Altlasten liegen nicht vor.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Altlastenkataster des Landkreises
Uckermark keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen im Plangebiet registriert.
Es kann davon ausgegangen werden, daB keine Altlasten zu erwarten sind.

Klima/ Luft

Das Gebiet der Gemeinde Schonwerder liegt klimatisch im Ubergangsbereich vom
ozeanischen zum kontinental getonten mitteleuropéischen Binnenklima.

Die Bebaunung des Friedhofdreiecks wird keinen Einflug auf das Lokalklima
haben, da es aufgrund der offenen Bauweise zu keiner Ausbildung eines stadtisch
gepragten Klimas kommt. Luftaustauschméglichkeiten bleiben erhalten.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird von der groRflachigen landwirtschaftlichen Nutzung gepragt.
Schénwerder figt sich mit den eingegriinten Garten und umfangreichen Strauchpflanzungen
harmonisch in die Landschaft ein.

Durch die Lage des B- Plangebietes innerhalb der Ortslage, sind MaBnahmen zur Ein-
bindung in die Landschaft nicht erforderlich.

Im zu beplanenden Bereich befinden sich mehrere bereits bebaute Grundstticke.

Durch die geplante Bebauung soll der Charakter einer durchgriinten Siedlung

erhalten bleiben.

Allerdings verringert sich die offene Flache durch eine hohere Versiegelung.
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Biotoptypen

Das Plangebiet wurde bisher hauptsachlich als Ackerflache bzw. gartnerisch genutzt.
Der Wert der Flache besteht in ihrer Funktion als Flache zur Grundwasserneubildung
durch Regenwasserversickerung.

Die bewirtschafteten Flachen sind sehr artenarm und bieten nur fur wenige Tiere und
Pflanzen geeignete Lebensraume.

Die Biotoptypen des Planungsgebietes wurden dem Vorentwurf des Landschaftsplanes
vom Januar 1997 entnommen und vor Ort Gberpruft.

Danach sind keine geschiitzten Biotope vorhanden. Ausgewiesen sind Garten, Klein-
siedlungen, Ackerbrachen und kleinschléagig parzellierte Acker.

Das (ber einen langeren Zeitraum beobachtete Plangebiet ergab, daB die Nutzung der
Flachen zwischen Ackerflachen und Ackerbrachen wechseit.

Ackerflachen

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker lassen keine naturlichen Tier- und Pflanzen-
gesellschaften auftreten.

Ackerbewohnende Tiere wie Mause oder Feldlarche wurden nicht beobachtet, kbnnen aber
durchaus vorhanden sein.

Ackerrandbereiche, StraBengrében mit Obstbdumen

An der Grenze zum Planungsgebiet befinden sich am StraBenrand teilweise Stralen-
entwasserungsgraben und einzelne Obstbdume. Ein Alleencharakter ist nicht erkennbar.
Die Graben und Wiesenstreifen werden regelméRig geméaht, so dal auch hier bis

auf einige Wildkrauter und Gréaser wenig Pflanzenvielfalt anzutreffen ist.

Unter Schutz stehende Arten wurden nicht gefunden.

Bebaute Grundstiicke

Die bereits bebauten Grundstiicke sind gartnersich angelegt.

10.2 Entwicklungsziele und Konflikte

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dai

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes , die Pflanzen- und Tierwelt sowie
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft gesichert sind.

Der Boden muB als Grundlage sowohl der natlrlichen Vegetation als auch der
landwirtschaftlichen Produktion bewahrt werden. Dazu gehéren der Erhalt der
Bodensubstanz, der Bodenstruktur und der naturlichen Regenerationsfahigkeit.
Durch Neuversiegelungen wird die Leistungsféahigkeit des Bodens gestort.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten, werden
nur Flachen in solchem Umfang in Anspruch genommen, wie es gem. Minimierungs-
gebot erforderlich ist.

Fur geplante Neubauten in der Ortslage sind fur den durch die Flachenversiegelung
zu erwartenden Eingriff Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorzunehmen.
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10.3 Planung
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Entsprechend den Regelungen des BbgNatSchG sind Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen fur die Versiegelung von freien Flachen erforderlich.

Als Ausgleich fur die im B- Plangebiet zerstorte Vegetationsdecke und des

Bodenlebens werden Manahmen wie

- geringe Versiegelung auf den privaten Grundsticken durch eine

niedrige GRZ von 0,3 anstelle von einer zuldssigen GRZ von 0,4
Regenwasserversickerung auf den privaten Grundstlcken

Neupflanzung von Bdumen ( 1 hochstdmmiger Laubbaum je neu bebautem Grundstuck )
Neupflanzung von Hecken

Teilversiegelung von befestigten Flachen ( Stellplatze und Zufahrten )

durchgefihrt.

Ein Teil der Ackerflache bleibt als private Griinflache erhalten und dient weiter als
Versickerungsflache des Regenwassers.

SraRen und Gehwege - 6ffentlicher Bereich

Offentliche StraRen und Wege werden nicht neu errichtet.
Die Zuwegungen zu den privaten Granflachen bleiben unbefestigt.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke mit geschlossenen Mauern und Zaunen sind
nicht zulassig. Es missen Zaune in offener, d.h. den Durchblick ermdglichender
Bauweise zur Anwendung kommen.

Grundstiicksgestaltung - private Flachen

Fur die Grundstiicke ist eine volle Versiegelung von nur 30% zulésssig.

Die Zufahrten und Stellplatze dirfen nicht wasserundurchléssig befestigt sein.
Das unverschmutzte Niederschlagswasser muf auf den Grundstlicken versickern.
Als Pflanzbindung ist ein groRkroniger Laubbaum und eine Schutzhecke von

2 m Breite aus Strauchemn heimischer Arten als Abgrenzung zur Ackerflache bei
den neu zu bebauenden Grundstiicken vorgesehen.

Die nicht tiberbaubaren Flachen der Grundsticke sind gértnerisch anzulegen.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Gem. § 12 BbgNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine

erhebliche oder nachhaltige Beeintrichtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist.
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Schutzgut

Landschaftsbild

Erholung

Boden

Wasser

Klima

Flora und Fauna

positive Auswirkung

Plangebiet liegt inner-
halb der Ortslage, in
einem von vorh. Bebau-
ung umgebenem Wege-
dreieck u. rundet somit
dieses Gebiet ab

keine

Vermeidung der exten-
siven Dorfentwicklung

keine

keine

Aufwertung des Plange-
bietes durch Gehdlz-
pflanzungen auf den
Grundstiicken

Ein Teil des beplanten
Gebietes bleibt natur-
nahe Flache

negative Auswirkung

keine

keine

Erhéhung des Versieg-
lungsgrades von gegen-
wartig 12 % auf 19 %
der Gesamtflache
durch Bebauungsver-
dichtung

Verminderung der
Grundwasserneubildung
durch den erhéhten Ver-
sieglungsgrad

keine

Reduzierung der Vege-
tationflache von 88 %
auf 78 % der Gesamt-
flache

Kompensationsmafn.

nicht erforderlich

nicht erforderlich

Verwendung von was-
serdurchlassigen Befe-
stigungsarten fur Stell-
platze und Zufahrten,
niedrige GRZ von 0,3
Zuwegung zu natur-
nahen Flachen bleiben
unbefestigt

Verwendung von was-
serdurchldssigen Befe-
stigungsarten
Regenwasserversicke-
rung auf den privaten
Grundstiicken

nicht erforderlich

- Begriinung der nicht
iiberbauten Flachen der
Grundstiicke

- Pflanzung einer2m
breiten Hecke auf den
Grundstiicken als flachi-
ge Abgrenzung der jet-
zigen Ackerflache

- Pflanzung eines
groBkronigen Laubbau-
mes auf den Grund-
stiicken

10.4 Festsetzungen der Griinordnung zur Ubernahme in den B- Plan

- Der Geltungsbereich der Griinordnung entspricht dem des Bebauungsplanes.

- Pflanzflachen

Die Flachen A 1 und A 2 ( Teilflachen fur AusgleichsmaBnahmen ) sind mit heimischen
Baumen und Strauchern gem. der entsprechenden Pflanzliste zu bepflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

- Begrunung der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
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Die nicht iberbaubaren Flachen der Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Entlang der an die Ackerflache grenzenden rickwartigen Grundstlicksgrenzen der neu
zu bebauenden Grundstuicke ist eine 2 m breite Hecke aus Strduchern heimischer Arten
zu setzen (A 1).

Die Hecke darf héchstens einmal pro Jahr beschnitten werden.

Je neu bebautem Grundstuick ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (A 2).
Offentliche Griinflachen sind nicht geplant.

- Gestaltung der Wege und Platze
Die Befestigung der Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Grundstticken
ist nur mit einem wasserdurchlassigen Aufbau zuldssig ( Teilversiegelung ).
Zuwegungen und Gehweg zu den privaten Grinflachen bleiben unbefestigt.

- Die festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb von 1 Jahr nach Beendigung der

Hoch- und Tiefbauarbeiten durchzuftuhren.
Sie sind vertraglich zu sichern.

Pflanzliste geeigneter heimischer Gehélze

Heimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weildorn
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche
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Heimische hochstammige Laubbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuR
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

10.5 Begriindung der MaBnahmen
Verwendung standortgerechter heimischer Pflanzenarten bei Neupflanzungen

Die vorrangige Verwendung heimischer Pflanzenarten fir Pflanzungen im Plangebiet
hat gegenuber nicht heimischer Arten folgende Vorteile:

- Heimische Tier- und Pflanzenarten haben sich in jahrtausendlanger gemeinsamer
Entwicklung einander angepalt. Heimische Pflanzenarten sind deshalb in 6kologischer
Hinsicht fur heimische Tierarten weit wertvoller als nicht heimische Arten, ja lebensnotwendig.

- Beitrag zum Erhalt der genetischen Vielfalt unserer heimischen Flora und Fauna.

- Heimische Gehédlzarten erflllen in fast allen Féllen bei standortgerechter Verwendung
die Aufgaben, die an Pflanzungen gestellt werden ( Temperaturausgleich, Strahlungsmin-
derung, Beschattung, Windschutz, Staubbindung, Sauerstoffanreicherung, Kohlendioxid-
Bindung, Erhéhung der Luftfeuchte, Regulierung des Boden-Wasser-Haushaltes, Larm-
minderung, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Sicht-/ Blendschutz, Trennfunktion ect. )

- Die Gehdlze sind aufgrund ihrer o.a. naturhaushaltwirksamen Leistungen geeignet, einen
Teilausgleich fur den baubedingten Verlust an naturhaushaltwirksamen Flachen im Plan-
gebiet ( Eingriff ) zu schaffen. Insbesondere hinsichtlich der 6kologischen Wirksamkeit im
Zusammenhang mit der Fauna ist die Pflanzung von heimischen Gehdlzen als aufwertende
MaRnahme zu betrachten, da der vorherige Zustand der Plangebietsfldche durch Mangel an
Gehodlzen gekennzeichnet war.

Versickerungsfreundliche Belage

Als Eingriffsminimierung sind die privaten Stellplatze und Zufahrten mit versickerungs-
freundlichenen Belagsarten wie Rasengittersteine, Pflaster 0.4. auszufiihren.

Abnahme
Um eine Kontrolle der festgesetzten MaBnahmen der Griinordnung zu gewahrleisten,

sind diese nach Durchfuhrung der zustédndigen unteren Naturschutzbehérde zur Abnahme
anzuzeigen.
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11. Flachenbilanz

Geltungsbereich insgesamt

Bebauung Bestand

Grinflachen Bestand

Grunflachen - Planung
Ausgleichsflache A 1

Ausgleichsflache A 2
(far 15 EFH: 15*50 m?)

Zuwegung zu privaten
Grunflachen - Planung

verbleibende
Grundstucksflache
( Bauland )

davon Uberbaubare
Grundstucksflache
(20.368 x0,3)

12. Bodenordnende MaBnahmen

92.491 m?

10.982 m?

81.509 m?

72.799 m?

904 m?

750 m?

2.600 m?

20.368 m?

6.110 m?

100 %
12 %

88 %

78 %

3%

22 %
bezogen auf die Gesamt-
flache des Plangebietes

7%

Als bodenordnende MaRnahme zur Umsetzung des B- Planes ist ein

Umlegungsverfahren gem. § 45 ff BauGB geplant.



