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Teil| Begrindung zum Bebauungsplan

1  Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die geplante Errichtung des ersten Hospizes in der Uckermark als diakoni-
sche Einrichtung durch das Evangelische Diakonissenhaus Berlin Teltow Lehnin auf der FiGche
zwischen Karl-Marx-StraBe, Rudolf-Breitscheid-StraBe, AkazienstraBe und Bahnlinie Berlin-
Stralsund. Erg&nzend dazu sollen perspektivisch weitere Nutzungen errichtet werden, die die
Nufzung komplettieren. Nach derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Prenzlau gibt es im Landkreis
Uckermark bislang kein Hospiz. Errichtung und Betrieb des ersten Hospizes liegen damit nach An-
sicht der Stadt Prenzlau im allgemeinen Interesse zur Versorgung der Bevdlkerung.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Genehmigung und Er-
richtung des Hospizes und ergdnzender Nutzungen geschaffen werden. Er sichert damit eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gemdaB § 1 Abs. 5 BauGB die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschUtzenden Anforderungen gemdaBs § 1 Abs. 6 BauGB miteinander in Einklang
bringt.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemdaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im ver-
einfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt. Er dient der Wiedernutzbarmachung einer
ehemals bebauten Fldche bzw. der Nachverdichtung einer innerortlich liegenden Brachfléche.
Die geplante bzw. zuldssige Bebauung Uberschreitet eine Grundfldche von 20.000 m? nicht.

GemdB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und von der zusammen-
fassenden Erkldrung nach § 10a BauGB abgesehen.

Dennoch wurden die Umweltbelange aufgrund ihrer grundsétzlichen Bedeutung geprift (s. An-
hang) und bei der Erarbeitung des Bebauungsplans gemdaB § 1 Abs. 5 und 6 BauGB berlcksich-
tigt. Die wesentlichen Inhalte aus der Prifung der Umweltbelange wurden inkl. daraus resultie-
render Festsetzungen und Hinweise in den Plan und die Begrindung Ubernommen.

2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Prenzlau hat in ihrer Sitzung am 9. Dezember 2021
beschlossen, den Bebauungsplan ,,Hospiz AkazienstraBe" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 9/2021 der Stadt Prenzlau vom 18. Dezember 2021 bekannt gemacht.

2.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die fUr die Raumordnung zusté@ndige Stelle ist gemdB Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben vom 10. Dezember 2021 und ergdnzend vom 17. Dezember 2021 unter Verweis auf
das Planungsportal Brandenburg beteiligt worden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 20. Januar 2022 mitgeteilt,
dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

2.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand gemdB § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung des Planes
vom 3. Januar 2022 bis einschlieBlich 4. Februar 2022 statt. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10. Dezember 2021 und
ergdnzend vom 17. Dezember 2021 unter Verweis auf das Planungsportal Brandenburg beteiligt.
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3 Plangebiet

3.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ostlich der Alistadt der Stadt Prenzlau zwischen Karl-Marx-StraBe, Rudolf-
Breitscheid-StraBe, AkazienstraBe und der Bahnlinie Berlin-Stralsund.

X
Stadtgark
. ] 1

.......

Plangebiet'

3.2 Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst das FlurstUck 305 (ehemals Teil des FlurstUcks 57/18) der Flur 40 der Ge-
markung Prenzlau. Es hat eine GréBe von ca. 0,6 ha. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist
der Planzeichnung zu enthehmen.

3.3 Eigentumsverhdltnisse

Das Flurstick 305 befindet sich in Privateigentum.

3.4 Bestandssituation

Das Grundstick, welches bis ins Jahr 2006 entlang der Karl-Marx-StraBe, der Rudolf-Breitscheid-
StraBe und der AkazienstraBe bebaut war, ist heute unbebaut und unterliegt keiner Nutzung.
Von der urspringlichen Bebauung steht heute noch das Gebdude Rudolf-Breitscheid-StraBe 30.
Die heute unbebaute Fldche ist durch Rasenfldchen und einzelne B&dume geprdgt. Entlang der
ostlichen GrundstUcksgrenze und der Grundsticksgrenze zum benachbarten Grundstick Rudolf-
Breitscheid-StraBe 30 haben sich Wege entwickelt. Der mittlere GrundstUcksbereich wird derzeit
als Baustelleneinrichtungs- und Lagerfldche genutzt.

! Brandenburgviewer, Zugriff am 22.Juni 2021
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Das Umfeld des Plangebiets ist durch eine heterogene Bebauungsstruktur geprégt. Im Norden
grenzt entlang der Rosa-Luxemburg-StraBe eine straBenbegleitende Bebauung mit viergeschos-
sigen Mehrfamilienhdusern an, die zur Karl-Marx-StraBe hin platzartig aufgeweitet ist. Beiderseits
der Rudolf-Breitscheid-StraBe steht eine aufgelockerte Bebauung mit einer Mischung aus zwei-
geschossigen Mehrfamilienh&usern, zweigeschossigen Reihenhdusen und ein- bis zweigeschossi-
gen Einfamilienh&usern. Sudlich des Plangebiets finden sich Kleingarten. Ostlich der Bahn grenzt
die Liegenschaft der Uckermark Kaserne mit frei stehenden Gebduden, ErschlieBungsfldchen
sowie Sportfldchen an.

Luftbild? (ohne MaBstab)
3.5 Natur, Landschaft, Umwelt

3.5.1 Topographie, Boden

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Sidosten von ca. 32,80 m U.NHN auf ca. 30,60 m
U.NHN leicht ab. Die Fldchen im Plangebiet sind durch eine ehemalige Bebauung parallel zur
Karl-Marx-StraBe und zur AkazienstraBe anthropogen vorgeprdgt. Nach Abriss der ehemals im
Plangebiet stehenden Gebd&ude wurde Fillooden aufgetragen.

Unter der an der Oberfldche anstehenden, etwa 1,1 m bis 1,6 m dicken, sandigen, humosen
AuffUllung mit vereinzelten Bauschuttresten folgen bis zur Endteufe von 6 m u.GOK (unter Gelan-
deoberkante), stark schluffige, schwach tonige Feinsande (Geschiebemergel). Die Konsistenz
des Geschiebemergels &dndert sich mit zunehmender Tiefe von ,steif* zu ,,steif bis halbfest*.?

2 Brandenburgviewer, Zugriff am 22. Juni 2021
3 Gutachten Uber die Baugrund- und Grindungsverhdltnisse, pib Prenzlauer Ingenieurbiro, Prenziau 2018
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3.5.2 Grund- und Oberflachenwasser

Der Flurabstand zum Oberfldchenwasser liegt bei < 10 m. Das Grundwasser ist im Plangebiet ge-
genuUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht geschitzt anzusehen. Aufgrund der
geringen Durchldssigkeit (k < 10* m/s) des anstehenden Baugrundes ist grundsatzlich mit tempo-
rér aufstauendem Sickerwasser zu rechnen.*

Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.5.3 Arten, Biotope

Das Plangebiet stellf sich als ehemals bebauter Standort dar, der heute weitestgehend unver-
siegelt und durch Intensivgrasland geprégt wird. Im Plangebiet stehen sieben nach Baumschutz-
safzung der Stadt Prenzlau geschutzte BGume. Diese sind bei Fdllung entsprechend den Rege-
lungen der Baumschutzsatzung zu ersetzen. Der &stliche zur Bahn liegende Bereich ist in einem
schmalen Streifen mit Strduchern (Wildaufwuchs) und einzelnen BGumen bewachsen. An der
Karl-Marx-StraBe stehen straBenbegleitend noch einige aus der Zeit der ehemaligen Bebauung
stammende Hecken. FUr den Naturhaushalt besitzt das Plangebiet damit eine gewisse Bedeu-
tung.

3.5.4 Klima, Luft

In Prenzlau werden die kdltesten Temperaturwerte im Januar gemessen. Die Durchschnittstem-
peratur liegt bei 0° C. Der warmste Monat ist Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 19° C.
Die Jahresniederschlagssumme betragt 42,2 mm. Das Niederschlagsmaoximum wird im August
erreicht. Die Hauptwindrichtung ist West. Die Windrichtungen werden in Bodenndhe jedoch h&u-
fig durch das Relief abgelenkt.

Das Plangebiet kann aufgrund der Lage an drei StraBen und einer Bahnstrecke sowie der Lage
innerhalb des Stadtgebiets aus klimatischer Sicht als negativ vorbelastet bezeichnet werden.

3.5.5 Mensch, Erholung, Gesundheit

Die Flache ist fur den Menschen im Sinne der landschaftsbezogenen Erholung und der Gesund-
heit von geringer Bedeutung. Dies wird von der Stadt Prenzlau auch nicht angestrebt, da es sich
um einen innerstddtischen Bereich mit anderen Prioritdten und Funktionen handelt. Fidchen die
der Erholung und der Gesundheitsvorsorge dienen sind im Umfeld des Plangebiets z.B. mit dem
Stadtpark und dem Uferbereich des Unteruckersees fuBldufig erreichbar.

Vorbelastungen bestehen durch den Kfz-Verkehr auf der Karl-Marx-StraBe und der Rudolf-
Breitscheid-StraBe (Kopfsteinpflaster). Dieser ist jedoch aufgrund der reinen ErschlieBungsfunktion
der StraBen gering. Durch den Bahnverkehr und die milité@rische Nutzung auf den FiGchen &stlich
der Bahn kénnen La&rmimmissionen auf die Fidche einwirken.

3.5.6 Landschaft, Orisbild

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das Zentrum der Stadt Prenzlau. Es war bis 2006 im
nordlichen und sUdlichen Bereich mit mehrgeschossigen, unterkellerten Wohngebd&uden be-
baut. Es weist aufgrund der Baustelleneinrichtungs- und Lagerfldche, negativ wirkende Struktu-
ren im zentralen Teil auf.

Nordlich, nordwestlich, westlich, sudwestlich und 6stlich befinden sich negativ wirkende Land-
schaftselemente. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Landschaftsbild im Plan-
gebiet und der Umgebung im SUden geringe bzw. der Umgebung im Norden, Nordwesten, Wes-

4 Gutachten Uber die Baugrund- und Grindungsverhdltnisse, pib Prenzlauer Ingenieurbiro, Prenziau 2018
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ten, SUdwesten und Osten, mittlere bis hohe Stérungen aufweist und somit dementsprechend
vorbelastet ist.

3.6 ErschlieBung

3.6.1 Individualverkehr

Das GrundstUck wird von Norden Uber die Karl-Marx-StraBe, von Westen Uber die Rudolf-
Breitscheid-StraBe und von SUden Uber die AkazienstraBe erschlossen.

3.6.2 FuBganger und Radfahrer

FUr FuBgdnger sind entlang der StraBen FuBwege vorhanden. Separate Radwege sind im direk-
ten Umfeld nicht vorhanden.

3.6.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist mit dem Bus Uber die in ca. 300 m westlich an der GrabowstraBe liegende
Haltestelle Prenzlau, Landkreis Uckermark Verwaltung erreichbar.

3.7 Technische ErschlieBung

3.7.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser, Elektrizitat und Gas erfolgt ebenso wie die Ableitung
des Schmutzwassers Gber das vorhandene Leitungsnetz durch die ansdssigen Versorgungstréger.
Somit ist die Ver- und Entsorgung des Gebiets Uber die bestehende technische Infrastruktur
grundsdatzlich gesichert. Das Plangebiet kann an das Fernwdrmenetz angeschlossen werden. Ei-
ne Ableitung des anfallenden Regenwassers in das vorhandene Leitungsnetz ist Uber eine Ein-
leitmenge von max. 20 I/s mdglich.

3.7.2 Loschwasser

GemdB § 3 Abs. 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) muss eine
angemessene Léschwasserversorgung gewdhrleistet sein.

FUr das Plangebiet ist im Umkreis von 300 m (L&schbereich) ein Léschwasservorrat von mindes-
tens 30 m® vorzuhalten, ansonsten betrdgt der vorzuhaltende Grundschutz bei Entnahme aus
dem o6ffentlichen Leitungsnetz mindestens 48 m3/h fUr 2 Stunden unabhdngig von der Bebau-
ung. Zur Deckung der Loschwasserversorgung kdnnen u.U. Brunnen bzw. andere geeignete An-
lagen errichtet werden, deren AusfUhrung den geltenden Vorschriften entsprechen mussen. Die
notwendigen Stell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr mUssen den geltenden Vorschrif-
ten entsprechen und fldéchenmdaBig nachgewiesen werden.

4  Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Ziele und Grundsdatze der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl&dne der Gemeinden den Ubergeordneten Grundsatzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben
aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplé&ne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag
der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraums ergdnzt.



Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstraBe* Begrindung zur Satzung
Stadt Prenzlau Mérz 2022

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007) bildet den
Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fUr die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg am 1. Februar 2008 in
Kraft getreten.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsétzen der Raumordnung) des Landesentwick-
lungsprogramm 2007, wonach die Hauptstadiregion nach den Prinzipien der zentraldrtlichen
Gliederung entwickelt werden soll, zukUnftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlungen inner-
halb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Stdrkung der Zent-
ralen Orte dienen sollen.

GemdB § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die Innenentwicklung Vor-
rang vor der AuBenentwicklung haben. Bei der Siedlungstatigkeit soll daher neben der Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Bestandes vorhandener Siedlungsbereiche, vor allem die Re-
aktivierung von Brachfl&chen Prioritét haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptistadiregion Berlin-Brandenburg

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberértliche und zusammenfassende Planung die Grunds&tze der Raumordnung des am 1. Feb-
ruar 2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) und sefzt einen
Rahmen fUr die kUnftige rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Er trifft Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadiregion, insbesondere zu den Raumnutzun-
gen und -funktionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fir das
jeweilige Landesgebiet erlassen.

Die Planung entspricht den zur Siedlungsentwicklung formulierten Zielen des LEP HR. Die Planung
trégt Grundsatz G 5.1 Abs. 1 LEP HR Rechnung, nach dem die Siedlungsentwicklung unter Aus-
schopfung von Nachverdichtungspotenzialen auf die Innenentwicklung konzentriert werden soll.
GemdaRB Ziel Z 5.2 Abs. 1 LEP HR liegt die Fl&che innerhalb des Siedlungsgebiets von Prenzlau.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan (FNP) der Stadt Prenzlau wurde mit der Veroffentlichung im Amtsblatt
Nr. 03/2019 fUr die Stadt Prenzilau am 13. April 2019 wirksam.

Im rechtswirksamen FNP wird das Plangebiet als Wohnbauflédche dargestellt. Uberlagert wird sie
von einer, parallel zur Bahn liegenden Fl&che, auf der Vorkehrungen zum Schutz vor sché&dlichen
Umwelteinwirkungen (L&rmimmissionen) im Sinne des BISchG zu treffen sind. Nordlich, stdlich und
westlich werden Wohnbaufl&dchen und 6stlich eine Bahnanlage dargestellt. Westlich ist eine FIG-
che fur den Gemeinbedarf (Offentliche Verwaltungen) dargestelit. Ostlich der Bahn ist ein Son-
dergebiet mit Zweckbestimmung Bund dargestellt.
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Flachennutzungsplan (Ausschnitt ohne MaBstab)®

Der Bebauungsplan weicht hinsichtlich der geplanten Art der baulichen Nutzung von den Dar-
stellungen des FNP ab. Der FNP wird gemd&B § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB hinsichtlich der geplanten
Art der baulichen Nutzung im Wege der Berichtigung angepasst, da die geordnete stddtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrdchtigt wird. Damit gilt das Vorhaben dann
aus dem FNP entwickelt.

4.3 Sonstige Satzungen

4.3.1 Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung

Die Satzung der Stadt Prenzlau Uber die Herstellung notwendiger Stellpldtze sowie der Ablésung
der Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen vom 13. Oktober 2018 ist in ihrer jeweils gUltigen
Fassung zu beachten.

4.3.2 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Prenzlau und den Ortsteilen vom 19.
Dezember 2013 ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

4.4 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

4.4.1 Alllasten

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen fUr das Plangebiet derzeit nicht vor. Sollten
bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind diese unverziglich bei der un-
teren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Uckermark anzuzeigen. Die

5 Stadt Prenzlau, Stadtplanungsamt, Juli 2021
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danach erforderlichen MaBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde durchzufUhren.

44.2 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet (N&he zur Bahn und Kaser-
ne). Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung bei-
zubringen. DarUber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behdrde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

4.4.3 Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Umfeld des Plangebiets sind die Gebdude
Karl-Marx-StraBe 1 (Kasernenanlage, bestehend aus Hauptgebdude, Exerzierhalle und Einfrie-
dung (Verwaltung Landkreis Uckermark)), Karl-Marx-StraBe 2 (Lazarett einschlieBlich straBenseiti-
ger Ziegelmauereinfriedung) und Karl-Marx-StraBe 4 (Wohnhaus) als Baudenkmale in der Denk-
malliste des Landes Brandenburg eingetragen. Der Umgebungsschutz gemaB § 2 Abs. 3 BbgD-
SchG ist zu beachten.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Das Plangebiet liegt jedoch in einem
siedlungstopographisch ginstigen Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden. FUr Erdeingriffe ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis erforderlich. Erdeingriffe sind arché&ologisch zu begleiten, Art und Umfang dieser
Begleitung hé&ngen direkt vom Umfang der Erdeingriffe ab.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verférbungen, Scherben, Kno-
chen, Metallgegenstdnde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fUr Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als méglich eine Begutachtung
durch Fachpersonal der Denkmalbehdrden. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11
Abs. 4 und 12 Abs. 1, 2 BbgDSchG). Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen
zU belehren.

444 Wasserrecht

Nach den vorliegenden Hochwassergefdhrdungskarten liegt das Plangebiet nicht in einem
nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Aufgrund des
leicht in Richtung Osten abfallenden Geldndes wirken sich potentielle Starkregenereignisse fla-
chenhaft voraussichtlich nicht gefédhrdend auf das Plangebiet aus. Oberirdische Gewdésser und
von ihnen ausgehende Gefahren sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

4.4.5 Bergbauberechtigungen

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von den Bewiligungsfeldern Prenzlau-Nord 2/ Erdwdrme
(Feldesnummer: 22-1552 Bodenschatz Erdwdédrme; befristet bis: 28. September 2041) und Prenzlau-
Nord 2/ Sole (Feldesnummer: 22-1559; Bodenschatz Sole; befristet bis: 28. September 2041) Gber-
lagert.
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Ubersichtskarte Bergbauberechtigungen®

Die nach § 8 Bundesberggesetz (BBergG) erteilten Bewiligungen gewd&hren jeweils das Recht zur
Aufsuchung und Gewinnung der vorgenannten Bodenschdtze innerhalb festgelegter Feldes-
grenzen. Rechtsinhaberin der Bewiligung ist die Stadtwerke Prenzlau GmbH.

Die Bewiligungen gestaftten noch keine konkreten GewinnungsmaBnahmen. Auswirkungen auf
die Umwelft werden in diesem Stadium der Bewiligung nicht erzeugt. Konkrete GewinnungsmaB-
nahmen wdren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren zuldssig.

Innerhalb des Bewilligungsfeldes existieren bergrechtlich zugelassene Hauptbetriebspldne fUr die
Aufsuchung bzw. Gewinnung von Erdwdrme bzw. Sole (§ 52 BBergG) sowie mehrere Tiefoohrun-
gen, die sich jedoch auBerhalb des Plangebietes befinden.

¢ Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg, Dezember 2021
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5 Bebauungsplan und stadtebauliches Konzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das Konzept fUr das Plangebiet sieht den Bau eines Hospizes/ Palliativeinrichtung und ergé&nzen-
der Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fur gesundheitliche und soziale Zwecke vor. In diesem
Rahmen sollen auch Gebdude und Rdume fUr freie Berufe medizinischer und therapeutischer
Berufsgruppen zugelassen werden.

Zundchst soll zeitnah das Hospiz/ Palliativeinrichtung und dann ohne weitere zeitliche Einordnung
die ergdnzenden Nufzungen errichtet werden. FUr die Planung liegt ein Vorentwurf inkl. Freifla-
chenplanung vor. Es wird ein stddtebaulicher Vertrag ausgearbeitet, der den weiteren Rahmen
fUr das Vorhaben setzt.

Planung Hospiz, Vorentwurf’

5.2 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt seinen Geltungsbereich gemaB § 9 Abs. 7 BauGB fest. Die Abgrenzung
erfolgt so, dass das Ziel der Zuldssigkeit der geplanten Nutzungen erreicht werden kann.

5.3 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet aufgrund der geplanten Nutzungen gemdaB § 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hospiz/ Palliativein-
richtung fest. Zuldssig ist demnach vorwiegend die Errichtung eines Hospizes bzw. einer Pallio-
tiveinrichtung. Im Mittelpunkt steht der kranke Mensch und seine individuellen Winsche und Be-

’ Evangelische Diakonissenhaus Berlin Teltow Lehnin, September 2021



Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstraBe* Begrindung zur Satzung
Stadt Prenzlau Mérz 2022

dUrfnisse. Palliativeinrichtungen haben das Ziel, dass der Patient entlassen werden kann. Im Hos-
piz kdnnen unheilbar kranke Menschen ihre verbleibende Lebenszeit verbringen.

Zuldssig sind auch diese Nutzungen ergdnzende Betriebe, Anlagen und Einrichtungen fir ge-
sundheitliche und soziale Zwecke sowie der Zweckbestimmung dienende Wohnungen (Dienst-
wohnungen) und Wohngebdude z.B. fUr betreutes Wohnen oder Altenwohnen. Dazu gehdren
auch Gebdude und Rdume fUr freie Berufe medizinischer und therapeutischer Berufsgruppen.

TF 1 Im Sondergebiet ist vorwiegend die Errichtung eines Hospizes bzw. einer Palliativeinrich-
tung zul&ssig. Zulassig sind auch diese Nutzung ergdnzende Betriebe, Anlagen und Ein-
richtungen fUr gesundheitliche und soziale Zwecke sowie der Zweckbestimmung dienen-
de Wohnungen und Wohngebdude.

§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVvO

Grundsatzlich ware die Errichtung eines Hospizes auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulds-
sig. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wurde diskutiert, jedoch nicht weiter ver-
folgt, da der Ausschluss von ansonsten zuldssigen Nutzungen eine klare Festsetzung von Nutzun-
gen erschwert hatte. Aus diesem Grund wurde die Festsetzung eines Sondergebiets gewdhlt,
wobei der Schutzanspruch des Hospizes dem in einem allgemeinen Wohngebiet entsprichf.

5.4 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der Umgebungsstruktur an der Karl-Marx-
StraBe und der Rudolf-Breitscheid-StraBe. Festgesetzt werden gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.,V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO die Grundfldchenzahl (GRZ), die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
und die maximal zuldssige H&he baulicher Anlagen inklusive aller Dachaufbauten. Zur Bestim-
mung der baulichen Dichte und Hohenentwicklung im Plangebiet sind diese Festsetzungen aus-
reichend.

5.4.1 Grundflachenzahl

Die Grundfladchenzahl (GRZ) wird dementsprechend mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der ge-
mak BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen GRZ und der baulichen Struktur im
Umfeld des Plangebiets.

5.4.2 Geschosse

In Anlehnung an die baulichen Strukturen entlang der Karl-Marx-StraBe und der Rudolf-
Breitscheid-StraBe wird im Sondergebiet eine maximal dreigeschossige Bebauung zugelassen.

5.4.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen OK (Oberkante) inklusive aller Dachaufbauten
wird in Anlehnung an die umgebende Bebauung mit 45 m U.NHN (Meter Gber Normalhéhennull)
festgesetzt. Hintergrund der Festsetzung ist, eine unangemessene Héhenentwicklung baulicher
Anlagen zu verhindern.

5.5 Bauweise, iberbaubare Grundsticksflache

5.5.1 Bauweise

Die Bauweise wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende
Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Ladnge von 50 m
Uberschreiten und mussen zu den Grundsticksgrenzen gemd&B Brandenburgischer Bauordnung
(BbgBO) einen Abstand von 0,4 H, mindestens drei Meter einhalten.
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Die geplante Bebauung lehnt sich an die nérdlich angrenzende Bebauung an, in der I&dngere
Gebdude nicht unUblich sind. Ehemals war die Fldche zudem mit Gebduden bebaut, die eben-
falls eine L&dnge von 50 m Uberschritten haben. Weitere Ldngenbeschrdnkungen sind aufgrund
der Einschrdnkungen durch die Festsetzung der Uberbaubaren GrundstUcksfldche nicht not-
wendig.

TF2 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Ladnge von 50 m Uberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BaUNVO

5.5.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauN-
VO durch Baugrenzen festgesetzt. Geplante Nutzungen erhalten so einen Spielraum fUr ihre Stel-
lung auf dem GrundstUck. Entlang der Rudolf-Breitscheid-StraBe wird die durch das Bestandsge-
bdude Rudolf-Breitscheid-StraBe 30 vorgegebene Bauflucht entlang der Rudolf-Breitscheid-
StraBe aufgenommen. Entlang der Karl-Marx-StraBe, der AkazienstraBe und der sGdlichen Grund-
stUcksgrenze werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zur straBenseitigen Grund-
stUcksgrenze bzw. geplanten Grundsticksgrenze festgesetzt, was ausreichend Raum fir Begri-
nungsmaBnahmen parallel zum angrenzenden StraBenraum l&sst.

Zur Bahn wird die Baugrenze entsprechend des stddfebaulichen Konzeptes zurickgesetzt. Dies
ist aus schallschutztechnischer Sicht von Vorteil, da Gebdude dadurch einen groBeren Abstand
zu der Hauptemissionsquelle Bahn einhalten mUssen. Die Fldche zwischen bahnseitiger Baugren-
ze und Bahn wird zur Unterbringung von Stellpldtzen und Nebenanlagen vorgesehen, die so
dem direkten Blick aus den angrenzenden StraBenr&dumen entzogen werden.

5.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

5.6.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen kénnen gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO generell auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zugelassen werden. Dementsprechend wdre diesbeziglich keine gesonder-
te Festsetzung notwendig. Aufgrund ihrer Raumbedeutsamkeit und der Ordnung baulicher An-
lagen auf dem GrundstUck, wird fur freistehende MUIl- und Abstellrdume gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO jedoch festgesetzt, dass diese nur innerhalb der Gberbauba-
ren GrundstUcksfldche bzw. der dafir festgesetzten Fldche zuldssig sind. Insbesondere die FIG-
che zwischen &stlicher Baugrenze und Bahn bietet sich zu deren Unterbringung an, da dort Be-
eintréchtigungen des Ortsbilds minimiert werden kénnen.

TF 3.1 Freistehende MUIl- und Abstellrdume sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache und auf der dafUr festgesetzten FiGche zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BAuNVO

5.6.2 Stellplatze und Garagen

Stellpl@tze und Garagen sind gemdadB § 12 BauNVO in allen Baugebieten zul&ssig, ihre Zuldssigkeit
kann jedoch gemdB § 12 Abs. 6 BauNVO eingeschrdnkt werden. Um Stellplétze und Garagen
geordnet auf dem Grundstick unterzubringen, wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass diese auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche unzulds-
sig sind. Damit kann gewdhrleistet werden, dass entlang der Grundsticksgrenzen begrinte FIG-
chen geschaffen werden kénnen, die der durchgrinten Bebauungsstruktur des Umfelds ent-
sprechen. Demnach sind Stellpldtze und Garagen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldche bzw. der daflr festgesetzten Fldche zuldssig. Insbesonde-
re die Fldche zwischen 6stlicher Baugrenze und Bahn bietet sich zu deren Unterbringung an, da

16
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dort Beeintréchtigungen des Ortsbilds minimiert werden ké&nnen. Die Stellplatze kénnen sowohl
von Norden Uber die Karl-Marx-StraBe, als auch von SUden Uber die AkazienstraBe angefahren
werden.

TF 3.2 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche und
auf der dafUr festgesetzten FiGche zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BQUNVO

5.7 Immissionsschutz

Zum Entwurf des Bebauungsplans wurde eine pauschale Vorabschétzung des Schienenverkehrs-
ldrms sowie der durch die Nutzung der 6stlich des Plangebiets liegenden Kaserne verursachten
Schallimmissionen erarbeitet® Da derzeit noch keine Daten zur Schienenverkehrsprognose der
DB AG bzw. detaillierte Angaben zu den Tatigkeiten auf dem Kasernengelé@nde vorliegen, wird
darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse der Vorabschétzung auf pauschalen Annahmen beru-
hen und somit von den Ergebnissen einer auf der offiziellen Schienenverkehrsprognose bzw. ei-
ner detaillierten Beschreibung der Kasernennutzung basierenden Schallimmissionsprognose ab-
weichen kénnen.

Entsprechend den Darstellungen des FNP und der Ergebnisse der Vorabschatzung wird das
Plangebiet gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Fidche fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt. Die MaBnahmen werden im Weiteren bestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage an der Bahn MaBnahmen zum Schutz ge-
gen ErschUtterungen erforderlich werden kénnen.

5.7.1 Schallimmissionssituation

Verkehrslarm

Auf die zu schitzenden Nutzungen im Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus dem Schie-
nenverkehr auf der &stlich verlaufenden Bahnstrecke ein.

Da noch keine Zugverkehrsprognose der DB AG vorliegt, wurde zur Vorabschdtzung des Schie-
nenverkehrsldrms hilfsweise eine Absché&tzung des Schienenverkehrsaufkommens anhand der
mittels &ffentlicher Quellen ermittelbaren IST-Situation vorgenommen. Diese Zahlen wurden im
Sinne eines Prognoseansatzes um 25 % ernéht. Damit werden insgesamt 54 ZUge am Tag sowie 6
ZUge in der Nacht in die Berechnung eingestellt (Regional-, Fern- und GUterverkehr). Die Be-
rechnung der SchienenverkehrsiGrmimmissionen erfolgt gemdas Schall 03 (Berechnung des Beur-
teilungspegels fUr Schienenwege) fUr die Berechnungshdéhe 2,5 m 0. GOK (Uber Geldndeober-
kante, dies entspricht etwa dem Erdgeschoss). Der vorliegende Lageplan der Plangebdude
(Stand 21.06.2021) wird als Hintergrundbild unter die nachfolgend dokumentierten Farbraster ge-
legt, sodass die Schallimmissionen (bei freier Schallausbreitung, ohne Abschirmung und Reflexi-
on) direkt abgelesen werden kénnen.

8 Hinweise zum Schallimmissionsschutz in Bezug auf den Schienenverkehr und die benachbarte Kaserne, Memorandum,
Wolfel Group, Hoechberg, 9. Juli 2021
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Schienenverkehrsldarm tags

Am Tag ist mit den bericksichtigten Eingangsdaten und Annahmen mit einer Uberschreitung
sowohl der Orientfierungswerte (OW) fUr reine Wohngebiete (WR) als auch fir allgemeine Wohn-
gebiete (WA) (50 bzw. 55 dB(A)) im Plangebiet zu rechnen. Der Immissionsgrenzwert (IGW) der
16. BImSchV fur Pflegeanstalten von 57 dB(A) wird in etwa der Hdalfte des Plangebiets eingehal-
ten, der IGW fUr WR- und WA-Gebiete von 59 dB(A) im gesamten Bereich, in dem aktuell Be-
bauung vorgesehen ist.
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Schienenverkehrslarm nachts

Wdhrend der Nacht ist mit den berUcksichtigten Eingangsdaten und Annahmen mit einer deutli-
chen Uberschreitung sowohl der OW fir WR- als auch fir WA-Gebiete (40 bzw. 45 dB(A)) im
Plangebiet zu rechnen. Auch der IGW der 16. BImSchV fur Pflegeanstalten von 47 dB(A) wird
ebenso wie der IGW fUr WR- und WA-Gebiete von 49 dB(A) im gesamten Bereich, in dem aktuell
Bebauung vorgesehen ist, Uberschritten.

Larmimmissionen durch Tatigkeiten auf dem Kasernengeldnde

Auf die zu schUtzenden Nutzungen im Plangebiet wirken zudem die Schallimmissionen aus den
Tatigkeiten auf dem Ostlich der Bahn gelegenen Kasernengel@nde ein. Bei den am ndchsten
zum Plangebiet gelegenen Nufzungen handelt es sich um zwei Sportplétze und weitere Sport-
flachen. Schallimmissionsrelevante Nutzungen wie z.B. Fahrzeughallen und -abstellfldchen liegen
deutlich weiter entfernt vom Plangebiet.

Seitens der Bundeswehr liegt derzeit noch keine Stellungnahme zu den Nutzungen auf dem Ge-
Idnde vor. Unter dem Vorbehalt der offiziellen Stellungnahme durch die Bundeswehr schatzt die
Stadt Prenzlau per Mail vom 2. Juli 2021 ein, dass keine erhdhten Larmbelastungen vorliegen und
sagt aus, dass keine larmrelevanten ndchtlichen Aktivitdten (Mandver, groBere Maschinenbe-
wegungen etfc.) bekannt sind und nach Kenntnis der Stadt auch kein SchieBstand unterhalten
wird. Sportliche Nutzungen finden Angaben der Stadt zufolge tagstber statt.

Basierend auf den Informationen der Stadt sowie auf Inaugenscheinnahme der Luftbilder zur
Verortung einzelner Kasernenbestandteile werden pauschale fldchenbezogene Ansétze ge-
wahlt, die die zu erwartenden Schallemissionen der Kaserne abschdétzen. Fir die beiden Sport-
platze wird ein Trainingsbetrieb (in Anlehnung an FuBballtraining) von 8 Stunden pro Tag ange-
sefzt. FUr wenig emissionsrelevante Nutzungen (z.B. BUro- und Wohngebdude) wird fir den Tag
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ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A) angesetzt, was einer Ublichen gewerb-
lichen Nutzung entspricht. FUr die Nacht wird davon ausgegangen, dass hier keine gerduschre-
levanten Tatigkeiten stattfinden. FUr potentiell emissionsrelevante Nutzungen (z.B. Fahrzeug- und
Lagerhallen sowie zugehdrige Freifldchen) wird ein fldchenbezogener Schallleistungspegel von
tags/nachts 60/50 dB(A) angesetzt, was einer Ublichen gewerblichen Nutzung entspricht. Die Be-
rechnung der im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen erfolgt gemdaB TA Larm fUr die
Berechnungshdhe 2,5 m 0.GOK (Uber Geldndeoberkante, was etwa dem Erdgeschoss ent-
spricht).
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Schallimmissionen Kaserne tags

Am Tag ist mit den bericksichtigten Eingangsdaten und Annahmen davon auszugehen, dass
der OW der DIN 18005-1 bzw. der IRW der TA L&rm fUr WA-Gebiete von 55 dB(A) im Plangebiet
unterschritten wird bzw. dass der OW/IRW fir WR-Gebiete von 50 dB(A) in dem Bereich, in dem
derzeit Bebauung vorgesehen ist, um etwa 1 dB Uberschritten wird. Der IRW der TA L&rm fUr Kran-
kenhdauser/ Pflegeanstalten von 45 dB(A) wird im Plangebiet Uberschritten.

20
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Schallimmissionen Kaserne nachts

In der Nacht ist mit den berUcksichtigten Eingangsdaten und Annahmen davon auszugehen,
dass der OW der DIN 18005-1 bzw. der IRW der TA Larm fur WA-Gebiete von 40 dB(A) im Plange-
biet unterschritten wird bzw. dass der OW/IRW fur WR-Gebiete sowie der Nacht-IRW der TA Larm
fUr Krankenhduser/ Pflegeanstalten von 35 dB(A) in dem Bereich, in dem derzeit Bebauung vor-
gesehen ist, um etwa 1 dB Uberschritten wird.

5.7.2 MaBnahmen

Verkehrslarm

Die Vorabschdatzung des Schienenverkehrsiédrms hat eine Uberschreitung der OW der DIN 18005-
1 fUr WR- und fUr WA-Gebiete sowohl am Tag als auch wéhrend der Nacht ergeben.

Die IGW der 16. BImSchV ké&nnen im Rahmen der Abwdgung gesunder Wohnverhdlinisse heran-
gezogen werden. Der Tag-IGW fur Pflegeanstalten wird in etwa der Halfte des Plangebiets ein-
gehalten, derjenige fir WR- und WA-Gebiete im gesamten Bereich, in dem aktuell Bebauung
vorgesehen ist. Wahrend der Nacht wird der IGW der 16. BImSchV fUr Pflegeanstalten ebenso
wie derjenige fir WR- und WA-Gebiete im gesamten Bereich, in dem aktuell Bebauung vorge-
sehen ist, Uberschritten.

Da am Tag die IGW der 16. BImSchV im Plangebiet eingehalten werden, kann davon ausge-
gangen werden, dass auf AuBenwohnbereichen (z.B. Terrassen) am Tag gesunde Wohnverhdili-
nisse gewahrt sind. W&hrend der Nacht ist nicht von einem dauernden Aufenthalt auf AuBen-
wohnbereichen auszugehen.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind fir zu schitzende Nutzungen im Plangebiet
(insb. Patientenzimmer) SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Folgende SchallschutzmaBnah-
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men, bzw. eine Kombination dieser, bieten sich auf Basis der getroffenen Annahmen zur Konfliki-
I6sung an:

- Abstand zur Bahn

Die bahnseitige Baugrenze wird von der Bahnstrecke abgerickt festgesetzt.

- Grundrissorientierung

Eine Orientierung der besonders schutzbedUrftigen RGume (Aufenthaltsrdume, Patientenzimmer
etc.) auf die der Bahnlinie abgewandte Gebdudeseite fUhrt durch die Eigenabschirmung der
Gebdude zu deutlich niedrigeren Pegeln direkt vor den Fenstern dieser RGume als denjenigen
Pegeln, die bei freier Schallausbreitung abgebildet sind. Es kann mit Pegelminderungen von et-
wa 5 bis 10 dB (je nach Lage und Ausrichtung der Gebdude und der jeweiligen Fenster) ge-
rechnet werden.

TF 4.1 Zum Schutz vor L&rm mUssen Aufenthaltsrdume mit mindestens einem zum LUften not-
wendigen Fenster von der Bahn abgewandt orientiert sein. Alternativ sind Aufenthalts-
rdume mit einer schallgeddmmten LUftungseinrichtung auszustatten, die einen ausrei-
chenden Luftwechsel gewdhrleistet, oder es mUssen im Hinblick auf Schallschutz und Be-
lUftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefihrt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Da auch fur Aufenthaltsbereiche im Freien wie z.B. Terrassen und Balkone ein Schutzbedarf be-
steht, wird auch fUr diese Nutzungen eine Festsetzung getroffen. Analog zur Ausrichtung von
Aufenthaltsr@umen missen diese Nutzungen auf den der Bahn abgewandten Gebdudeseite er-
richtet werden. Alternativ sind sie von der Bahn durch geeignete MaBnahmen abzuschirmen.

TF 4.2 Aufenthaltsbereiche im Freien mUssen von der Bahn abgewandt orientiert sein. Alternativ
sind sie von der Bahn durch geeignete MaBnahmen abzuschirmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- Baulicher Schallschutz

Durch eine angemessene Schallddmmung der AuBenbauteile der Plangebdude werden im In-
nern der Gebd&ude gesunde Wohnverhdlinisse gewdhrleistet. Demnach wird eine Festsetzung zu
den baulichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen bezugnehmend
auf die DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) getroffen. Die zugrunde zu legenden
maBgeblichen AuBenldrmpegel (L,) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln der Vorab-
schatzung des Schienenverkehrsldrms vom 9. Juli 2021 abzuleiten. Von diesen Werten kann ab-
gewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. Der Nachweis des baulichen Schallschutzes ist dann
im Baugenehmigungsverfahren gemaB den Vorschriften der DIN 4109 zu erbringen.

TF 4.3 Zum Schutz vor Schienenverkehrsldrm/ StraBenverkehrsldrm mUssen bei Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzibedorfti-
ger Aufenthaltsrdume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewer-
tetes Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R',, 4.) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemaB DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R,W, ges =La- KRoumort
mit L = maBgeblicher AuBenldrmpegel
Mit Kraumert = 30 dB fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fUr BUrordlume und Ahnliches.
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Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenl&rmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 gemdaB DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die Uffungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsrume durch den
Einsatz von schallged&dmmten LUftern in allen Bereichen mit ndchtlichen Beurteilungspe-
geln >50 dB(A) zu berUcksichtigen.

Der Nachweis der ErfUllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf die Festsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutzwénde) wird verzichtet, da
dadurch visuelle Stérungen der ansonsten Uberwiegend offenen und durchgrinten Bebauungs-
struktur eintreten wirden. Der notwendige Schutz zul&ssiger Nutzungen kann durch sonstige
MaBnahmen (baulicher Schallschutz, Grundrissorientierung etc.) erreicht werden.

Larmimmissionen durch Tatigkeiten auf dem Kasernengeldnde

Die Abschétzung der durch die Tatigkeiten auf dem Kasernengeldnde im Plangebiet verursach-
ten Schallimmissionen hat am Tag eine (weitestgehende) Einhaltung der OW bzw. IRW fir WR-
bzw. WA- Gebiete ergeben. Der ,strengere" IRW fUr Pflegeanstalten wird mit den berlcksichtig-
ten Annahmen in dem Bereich, in dem derzeit Bebauung vorgesehen ist, um etwa 4 dB Uber-
schritten.

FUr die Nacht hat die Absché&tzung mit den berUcksichtigten Annahmen ergeben, dass der OW
bzw. IRW fir WR- und WA-Gebiete sowie der IRW fur Pflegeanstalten in dem Bereich, in dem der-
zeit Bebauung vorgesehen ist, eingehalten bzw. um etwa 1 dB Uberschritten wird.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Uberschreitungen ist davon auszugehen, dass die be-
schriebenen Larmkonflikte geldst sind, wenn die in Bezug auf Verkehrsl&rm ohnehin erforderlich
werdenden SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden, zu nennen sind hier insb. der akfive
Schallschutz und die Grundrissorientierung.

Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums sind aufgrund der ndchstgelegenen Nutzungsarten
(Sport) bzw. der Absténde zu gerduschintensiveren Nutzungen nicht zu erwarten.

5.7.3 Lichtemissionen

Laut Lichftleitlinie des Landes Brandenburg, vom 18. Januar 2001 sollten folgende Verminderungs-
oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichfimmissionen beim Menschen durchgefihrt
werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. BeeintrGchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Orf, Neigung und Hbhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere r&umlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gUnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollfe vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr groBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z.B. Lagerpldtze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z.B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfidche.
4. Zeitlich veréanderliches Licht (z.B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z.B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kdnnen durch geeigne-
te AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o0.A.) verhindert werden.
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Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg folgende bewdhrte Verminde-
rungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetati-
on/ Tierwelt durchgefUhrt werden:

. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.

. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden missen.

. Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spekirum

. Verwendung von staubdichten Leuchten.

. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutpl&tzen sowie die

. Vermeidung der Beleuchtung der Gebd&udekdrper von hohen Gebduden.

NO~ O AW N —

5.8 MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.8.1 Flachenbefestigungen

Um natUrliche Versickerungsvorgdnge auf den Grundsticken zu ermdéglichen, zur Erhdhung der
Grundwasserneubildung und der RUckhaltung von anfallendem Oberfldchenwasser sind Fl&-
chen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB so zu befestigen, dass das auf ihnen anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann. Stellpldtze sind demnach mit einem Iuft- und wasserdurchléssigen
Aufbau z.B. durch die Verwendung von Pflastersteinen mit Fugenabstand von mindestens 1 cm,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

TF 5.1 Stellpl@tze sind mit einem Iuft- und wasserdurchldssigen Aufbau herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.8.2 Baum- und Strauchpflanzungen

Je vollendete 500 m? GrundstUcksfldche ist gemda&B § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mindestens ein Baum
der Pflanzliste A zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die F&llung von
Bestandsbdumen kann so im Plangebiet ausgeglichen werden. Es sind Arten der Liste der in
Brandenburg gebietseigenen Geholzarten gemdB Erlass des Ministeriums fUr Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 Verwendung gebietseigener Geholze bei der
Pflanzung in der freien Natur zu pflanzen. Ergénzend dazu kénnen Obstbdume gepflanzt wer-
den.

TF 5.2 Je vollendete 500 m? GrundstUcksfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste A zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Ergénzend kénnen Obst-
bdume gepflanzt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei der Pflanzung von Str&uchern sind ebenso Gehdlze gemdaRB Erlass des Ministeriums fUr Land-
wirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 Verwendung gebietseigener Gehdlze
bei der Pflanzung in der freien Natur (Pflanzliste B) zu verwenden.

TF 5.3 Bei der Pflanzung von Stréuchern sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.8.3 Dachbegriinung

Dachbegrinungen tragen durch eine verminderte WéarmerUckstrahlung und ihre Verdunstung
zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern bei. Begrinte D&cher kénnen als
»Staubsenke" wirken und vor allem zur Verbesserung des WasserrGckhaltevermdgens beitragen.
Durch die Festsetzung von Dachbegrinung wird der Anfall von zu versickerndem Regenwasser
reduziert bzw. dessen Eintrag zeitlich verzogert. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Flachddcher
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und flach geneigte Ddcher bis 6° Neigung von Hauptgebduden zu mindestens 60 % mit einer ex-
tensiven Dachbegrinung anzulegen. Es sind Arten der Pflanzliste C zu verwenden.

TF 5.4 Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 6° Neigung von Hauptgebduden sind zu
mindestens 60 % extensiv zu begrinen. Es sind Arten der Pflanzliste C zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.8.4 Begrinung von Stellplatzen und Nebenanlagen

Zur Eingrinung oberirdischer Stellpldtze und Nebenanlagen als auch zur deren Begrinung in die
Héhe wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Festsetzung getroffen. StellplGtze, Carports
(Uberdachte Stellplatze), Garagen, freistehende MUll- und AbstellrGume muUssen zur Sicherung
des durchgrinten Charakters des Plangebiets bodennah mit Strduchern eingegrint und in die
H&he mit rankenden Pflanzen z.B. Pfeifenwinde oder Mondsame begrint werden.

TF 5.5 Stellplatze, Carports, freistehende MUll- und Abstellrfdume muiUssen mit Struchern der
Pflanzliste B eingegrint werden. Zus&tzlich mUssen sie mit rankenden Pflanzen begrint
werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.8.5 Pflanzlisten

Pflanzliste A - Baume

Acer campestre, Feldahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Acer platanoides, Spitzahorn Quercus petraca, Trauben-Eiche
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus robur, Stiel-Eiche

Alnus glutinosa, Schwarzerle Salix alba, Silber-Weide

Betula pendula, Sand-Birke Salixaurita, Ohr-Weide

Carpinus betulus, Hainbuche Salix caprea, Sal-Weide

Fagus sylvatica, Rotbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Hohe Weide/
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Kopf-Weide

Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder Sorbus aucuparia, Eberesche
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Sorbus tominalis, Elsbeere

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia cordata, Winterlinde
Populus nigra, Schwarzpappel Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Populus tfremula, Zitterpappel Ulmus glabra, Berg-Uime

Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus lacvis, Flatter-Ulime

Prunus padus, Trauben-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ume

Pflanzliste B — Straucher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze Rosa corymbifera, Heckenrose
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Corylus avellana, Haselnuss Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn Rosa tomentosa, Filz-Rose

Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn Salix cinerea, Graue Weide
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn Salix pentandra, Lorbeer-Weide
Cytisus scoparius, Besen-Ginster Salix purpurea, Purpur-Weide
Euonymus europaea, PfaffenhUtchen Salix tiandra agg., Mandel-Weide
Prunus spinosa, Schlehe Salix viminalis, Korb-Weide

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Rosa canina agg., Hunds-Rose Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste C - Dachbegrinung

Stauden Graser
Anthemis tinctoria, Farberkamille Carex montana, Bersegge
Hieracium pilosella, Kleines Habichtskraut Festuca ovina, Schafschwingel

Potentilla verna, Frihlingsfingerkraut

Saponaria ocymoides, Kleines Seifenkraut
Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sempervivium arachnoideum, Dachwurz

5.8.6 Versickerung von Niederschlagswasser

GemdaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG) ist Niederschlagswasser, soweit
eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entge-
genstehen, auf dem GrundstUck zu versickern.

Aufgrund der ungUnstigen Versickerungsmoglichkeiten aufgrund der unguUnstigen Bodenver-
haltnisse (s. Gutachten Uber die Baugrund- und Grindungsverhdlinisse) ist die vollst&ndige Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich. In Abstimmung mit
der Stadtwerke Prenziau GmbH kann anfallendes Niederschlagswasser gedrosselt mit 20 I/s in
das vorhandene Kanalnetz eingeleitet werden. Im Plangebiet sind entsprechende RUckhalte-
mobglichkeiten herzustellen und zu unterhalten. Im Plangebiet zurGckgehaltenes Niederschlags-
wasser kann z.B. zur Gartenbewdsserung genutzt werden.

5.8.7 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Zusammenhang mit der Prifung der Umweltbe-
lange im Juli 2021 untersucht, dokumentiert und bewertet.’

Nachweis

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen alten unbesetzten Nester von Brutvogeln und der
beobachteten Vogelarten kann eingeschétzt werden, dass das Plangebiet nur eine geringe
Bedeutung fUr die ortliche Vogelwelt hat, da nur zwei Vogelarten im Plangebiet festgestellt wer-
den konnten. Im Umfeld des Plangebiets wurden Bachstelze, Grinfink, M&nchsgrasmicke, Haus-
rotschwanz, Haussperling (RL BRD V) und Star (RL BRD 3) beobachtet. Brutplédtze und Reviere die-
ser Arten waren im Plangebiet nicht vorhanden.

FUr Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung, da es im Stadtgebiet von Prenzlau
an drei StraBen und einer elekirifizierten ICE-Bahnstrecke liegt und dementsprechend intensiv
genutzt wird. Auch die unmittelbar angrenzende Umgebung stellt keine geeignete FiGche dar,
da z.B. von stérungsempfindlichen GroBvogelarten wie Kranichen, Gé&nsen oder Kiebitzen, Mei-
dungsabstdnde zu Siedlungsfladchen, StraBen und Gehdlzstrukturen eingehalten werden.

Sdugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind hier aufgrund der vor-
gefundenen Ausprdgung und intensiven Nutzungsstrukturen bzw. der Lage im Stadtgebiet auch
nicht unbedingt zu erwarten.

Gebdude mit Hohlen oder Spalten wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Die
vorhandenen Bdume und der Holzstapel wurden auf Baumhdéhlen bzw. Sommerquartiere von
Fledermdusen untersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Fledermausquartiere festgestellt werden
konnten.

? Prifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstraBe* in der Stadt Prenziau, BUro fUr Umweltplanun-
gen, Paulinenaue, Juli 2021
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Im Plangebiet wurden keine Amphibien bzw. Reptilien vorgefunden.

Innerhalb des Plangebiets wurde als Tagfalterarten GroBer KohlweiBling (Pieris brassicae) und Zit-
ronenfalter (Gonepteryx rhamni), vorgefunden. Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundes-
artenschutzverordnung oder nach Anhang Il oder IV der FFH-Richftlinie.

Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung wurden der Gemeine Grashipfer (Chortippus
buttulus) festgestellt. Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung oder
nach Anhang Il oder IV der FFH-Richftlinie.

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Laufkaferarten festgestellt. Als Kafer fanden sich Mari-
enkafer (Coccinellidae), Gemeiner Mistk&fer (Geotfrupes stercorarius) und Feuerwanze (Pyrrho-
coris apterus). Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung oder nach
Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie.

Des Weiteren wurden die vorhandenen Bdume zielgerichtet auf Hirschkafer (Lucanus cervus,
FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Juchtenkdfer
bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 priorité@re Art, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2) und GroBer Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2
und 4, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1), untersucht. Es konnte keine der drei genann-
ten Arten festgestellt werden.

Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen von Wespen (Paravespula germanica) und Gar-
tenhummeln (Bombus hortorum) frequentiert. Die Gartenhummel (wie alle Hummelarten) ist
nach BNatSchG, Anhang B, geschUtzt. Nester dieser Arten wurden nicht gefunden.

MaBnahmen

- Regelung bei Enffernung von Geholzen und Bodenvegetation fir geholz- und bodenbritende
Vogelarten (Bauzeitenregelung)

Bei Gehdlzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist zu berlcksichti-
gen, dass die Beseitigung von Bdumen, Strduchern und BUschen sowie der Bodenvegetation
und die damit einhergehende Stérung britender Vogelarten in der Zeit vom 1. Mdarz bis 30. Sep-
tember eines jeden Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. Gehdlzféllungen auBerhalb der Vegetati-
onsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustGdndigen Behdrde zu
beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Anfrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die
zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z.B. ékologische Baube-
gleitung) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschUtzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein
Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zusténdigen
Behdrde zu stellen.

BaumaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie auf jeder Teil-
flache ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brufzeit beendet werden. Eine mogliche
Unterbrechung der BaumaBnahme darf dann héchstens eine Woche betragen.

- Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wdhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahmen wird eine &kologische Baubegleitung empfohlen. Die &kologi-
sche Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmaBnahmen beglei-
ten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen
VermeidungsmaBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen konftrollieren.
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- Aufstellen eines Reptilienschutzzauns

Amphibien und Reptfilien wurden im Plangebiet nicht vorgefunden, dennoch kénnen aufgrund
der &stlich angrenzenden Bahnstrecke Zauneidechsen im &stlich angrenzenden Umfeld nicht
ausgeschlossen werden, so dass hier vorsorglich die Aufstellung eines tempordren Reptilien-
schutzzauns empfohlen wird:

Zum Schutz eventuell im Bahnbereich vorkommender Zauneidechsen ist Uber den Zeitraum der
BaumaBnahme entlang der gesamten Grenze des Plangebiets zur Bahn ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun ist aus undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von
mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist der Zaun so zu befestigen, dass ein Passieren von
Reptilien in die Baubereiche nicht mdglich ist. Der Zaun ist vor Beginn der BaumaBnahmen zu er-
richten und kann mit Beendigung der BaumaBnahme abgebaut werden.

Artenschutzhinweis

Folgender Artenschutzhinweis ist grundsétzlich zu beachten und dementsprechend als Hinweis in
den Festsetzungen zum Bebauungsplan enthalten:

»VYor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG 2009) fUr besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermduse, Reptilien)
gemadB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zust@ndigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fur die Bau-
maBnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).”

Einfriedungen

Zur Sicherung von Querungsmoglichkeiten fUr Kleintiere werden geschlossene Einfriedungen z.B.
in Form von Mauern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen.

TF 5.6 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Z&une muUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden und einen Abstand von mindestens 10
cm zur Geldndeoberflédche einhalten. So wird ein Beitrag zum Schutz der 6rtlichen Fauna geleis-
tet. Der Stab- oder Maschenabstand von Einzdunungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen, um
bei Vogeln Anflugopfer zu vermeiden. Aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs wird
diese Regelung als Hinweis Ubernommen.

5.9 Oriliche Bauvorschriften

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfé&higkeit des Naturhaushalts sowie zur Ver-
besserung des &rtlichen Kleinklimas, werden groBfléchig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonsti-
gen vergleichbaren losen MaterialschUttungen bedeckte Fi&chen, in welcher diese das haupt-
sachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schot-
tergdrten), gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO ausgeschlossen.

TF 6  GroBflachig, mit Steinen, Kies, Schotfter oder sonstigen vergleichbaren losen Material-
schittungen bedeckte FlGichen, sind nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die Planung hat, da das Grundstick unbebaut ist und nicht genutzt wird, keine Auswirkungen
auf bestehende Nutzungen.

6.2 Verkehr

Die geplanten Nutzungen lassen keine signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens vermu-
ten. Das GrundstUck war in der Vergangenheit bebaut und durch entsprechende Zielverkehre
gepréagt. Die angrenzenden StraBen sind ausreichend ausgebaut und kdnnen das entstehende
Verkehrsaufkommen aufnehmen.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes. Alle notwendi-
gen Medien liegen in ausreichender Dimensionierung in den angrenzenden StraBen an.

6.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu Eingriffen in den Naturhaushalt. Da die Fldche dem Innen-
bereich zuzuordnen ist, sind Vorhaben gemadB § 34 BauGB zuldssig. Vorhaben sind demnach von
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeschlossen.

6.4.1 Arten und Biotope

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung ist mit einem Verlust an Vege-
tationsstrukturen verbunden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die im Gebiet stehen-
den Baume gefallt werden. Die Fdllung muss gemdaB Baumschutzsatzung der Prenzlau ausgegli-
chen werden. Durch sonstige Baumpflanzungen wird der Eingriff zusé&tzlich minimiert. Aufgrund
des insgesamt geringen Natirlichkeitsgrades der Vegetationsstrukturen und der baulichen Vor-
pragung des Gebiets ist die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs als relativ gering einzu-
stufen. Durch das Vorhaben werden neue Biotopstrukturen geschaffen.

Unter BerUcksichtigung der vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen kd&nnen artenschutz-
rechtliche Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

6.4.2 Boden, Wasser

Die Bebauung erfolgt auf derzeit weitestgehend unversiegelten Fldchen, die jedoch ehemals
bebaut waren. Es kommt zu einer Erh6hung des Versiegelungsgrades, wodurch Bodenfunkfio-
nen beeintrichtigt werden. Mit der Baugrunderstellung sind ein Abtrag von Oberboden und ei-
ne Schadigung der Bodenstruktur und der Bodenfauna auf den nicht Uberbaubaren Fldchen im
mittleren GrundstUcksbereich zu erwarten. Weitere potenziell baubedingte Beeintréchtigungen
liegen in der Verdichtung von Boden und dem potentiellen Einfrag von Schadstoffen durch
Baumaschinen. Die Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der Auswirkungen auf den Boden sind auf-
grund der in der Vergangenheit eingetretenen Verdnderungen als hinnehmbar einzustufen.

GroBfladchige Beeinfrdchtigungen und somit Gefédhrdungen des Schutzgutes Wasser sind inner-
halb des Plangebiets schon vorhanden.

6.4.3 Klima, Luft

Da die Fldchen durch die Lage an drei StraBen sowie der Bahn, Uberbauung und Versiegelung
sowie eine geringe Vegetationsausstattung vorbelastet sind, werden nachhaltige kleinklimati-
sche Beeinfrdchtigungen eher gering ausfallen. Es sind somit aufgrund der geplanten offenen
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Bebauungsstruktur und begrinten Freirdume nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/
Luft festzustellen.

6.4.4 Landschafts-/ Ortsbild

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und wurde in der Vergangenheit bereits baulich genutzt.
Durch die Umstrukturierung und den Neubau von Gebduden kommt es zu einer Verdnderung
der Gebietsstruktur. Die Hohe der Gebdude orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Eine
negative visuelle Wirkung auch auf weiter entfernt liegende Betrachterstandorte kann ausge-
schlossen werden. Der Verlust von B&dumen wird durch Neupflanzungen ausgeglichen. Nachhal-
tig negative Auswirkungen auf das Landschafts-/ Ortsbild werden nicht eintreten.

6.4.5 Mensch, Erholung, Gesundheit

Beeintr&chtigungen vorhandener Wohnungen im Umfeld sind durch die geplanten Nutzungen
nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre nutzen die vorhandenen StraBen
und stellen potenziell keine zusatzliche Larmbelastung dar. FiGchen die der Erholung und der
Gesundheitsvorsorge dienen sind im Umfeld des Plangebiets z.B. mit dem Stadtpark und dem
Uferbereich des Unteruckersees fuBlaufig erreichbar.

6.4.6 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.4.7 Kultur- und Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen. Ob und inwiefern bei Bau-
arbeiten Bodendenkmale im Plangebiet gefunden werden kdnnen ist gegenwdrtig noch nicht
abschéatzbar. Der Umgebungsschutz von im Umfeld stehenden Baudenkmalen ist zu beachten.

6.4.8 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Arten
und Biotope, Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschafts- und Ortsbild/ Erholung und Kultur-
und sonstigen SachguUtern sind in dem baulich vorbelasteten Gebiet nicht zu erwarten. Die Ent-
wicklung der Plangebietsfidche fUhrt insgesamt potenziell zu einer gréBeren Nutzungsvielfalt. Mit
der Planung im Innenbereich werden potenziell andere, bislang unbebaute Fidchen im Randbe-
reich der Stadt vor einer neuen Fl&cheninanspruchnahme geschitzt. Gesamtstddtisch betrach-
tet ist dieses Vorhaben positiv zu bewerten.

6.5 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Aufgrund der zul&@ssigen Nufzungen werden keine zusétzlichen Infrastruktureinrichtungen not-
wendig.

6.6 MaBnahmen der Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung wurde das ehemalige FlurstUck 57/18 in die FlurstUcke 304 (auBerhalb
des Plangebiets) und 305 (Plangebiet) geteilt.

6.7 Kosten

Der Stadt Prenzlau entstehen durch die Planaufstellung Kosten (s. Aufstellungsbeschluss), da sie
aus Grinden des Gemeinwonhls die reinen Planungskosten Ubernimmt. Die weiteren Kosten wer-
den vom Initiator der Planung getragen. Dies wird in einem st&dtebaulichen Vertrag geregelt.

30



Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstraBe*

Stadt Prenzlau

Begrindung zur Satzung

Marz 2022

7 Flachenbilanz

Gebiet Flache GRZ GRZ Versiegelung
in m? zzgl. Uberschreitung in m?
Sondergebiet 5.868 0.4 0,6 3.521

8 Rechtiliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert
worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetfzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, Nr. 5)

Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mdarz
2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.
I/17 Nr. 28)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S.
3908) gedndert worden ist

Brandenburgisches AusfGhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfUhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, Nr. 3, S., ber. GVBILI/13
Nr. 21) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, Nr. 28)

Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1760) gedndert worden ist

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Ver-
ordnung vom 29. April 2019 (GVBLII/30, Nr. 35)

Leitlinie des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18. Januar 2001, Amtsblatt fir Brandenburg
Nr. 7 vom 14. Februar 2001

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Prenzlau, 13. April 2019
Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung der Stadt Prenzlau, 13. Oktober 2018
Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau, 19. Dezember 2013

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
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Teil Il

Anlagen

1 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF 1 Im Sondergebiet ist vorwiegend die Errichtung eines Hospizes bzw. einer Palliativeinrich-
tung zul&ssig. Zulassig sind auch diese Nutzung ergdnzende Betriebe, Anlagen und Ein-
richtungen fUr gesundheitliche und soziale Zwecke sowie der Zweckbestimmung dienen-
de Wohnungen und Wohngebdude.

§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVvO
Bauweise
TF2 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Ladnge von 50 m Uberschreiten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BaUNVO

Nebenanlagen, Stellpldize und Garagen

TF 3.1

TF 3.2

Freistehende MUIl- und Abstellrdume sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache und auf der dafUr festgesetzten FiGche zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche und
auf der dafUr festgesetzten FIGche zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BQUNVO

Immissionsschutz

TF 4.1

TF 4.2

TF 4.3

Zum Schutz vor Larm muUssen AufenthaltsrGume mit mindestens einem zum LUften not-
wendigen Fenster von der Bahn abgewandt orientiert sein. Alternativ sind Aufenthalts-
rdume mit einer schallgeddmmten LUftungseinrichtung auszustatten, die einen ausrei-
chenden Luftwechsel gewdhrleistet, oder es mUssen im Hinblick auf Schallschutz und Be-
lUftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefihrt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aufenthaltsbereiche im Freien mUssen von der Bahn abgewandt orientiert sein. Alternativ
sind sie von der Bahn durch geeignete MaBnahmen abzuschirmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Schienenverkehrsldrm/ StraBenverkehrsldrm missen bei Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbedorfti-
ger Aufenthaltsrdume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewer-
tetes Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R',, 4.) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemadB DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R,W, ges =La- KRoumort
mit L = maBgeblicher AuBenldrmpegel
Mit Kraumert = 30 dB fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fUr BUrordlume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenl&rmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 gemdaB DIN 4109-2:2018-01.
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Dabei sind die lUffungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsrume durch den
Einsatz von schallged&dmmten LUftern in allen Bereichen mit ndchtlichen Beurteilungspe-
geln >50 dB(A) zu berUcksichtigen.

Der Nachweis der ErfUllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 5.1

TF 5.2

TF 5.3

TF 5.4

TF 5.5

TF 5.6

Stellpl&tze sind mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Je vollendete 500 m? GrundstiUcksflache ist mindestens ein Baum der Pflanzliste A zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Ergénzend kdnnen Obst-
bdume gepflanzt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Bei der Pflanzung von Stréuchern sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 6° Neigung von Hauptgebduden sind zu
mindestens 60 % extensiv zu begrinen. Es sind Arten der Pflanzliste C zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze, Carports, freistehende MUll- und Abstellrdume mUssen mit Stréuchern der
Pflanzliste B eingegrint werden. Zus&tzlich mUssen sie mit rankenden Pflanzen begrint
werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

TF 6  GroBflachig, mit Steinen, Kies, Schotfter oder sonstigen vergleichbaren losen Material-
schUttungen bedeckte Fldchen, sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Pflanzlisten

Pflanzliste A - Baume

Acer campestre, Feldahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne

Acer platanoides, Spitzahorn Quercus petraca, Trauben-Eiche

Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus robur, Stiel-Eiche

Alnus glutinosa, Schwarzerle Salix alba, Silber-Weide

Betula pendula, Sand-Birke Salixaurita, Ohr-Weide

Carpinus betulus, Hainbuche Salix caprea, Sal-Weide

Fagus sylvatica, Rotbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Hohe Weide/
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Kopf-Weide

33



Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstraBe*
Stadt Prenzlau

Begrindung zur Satzung
Mdarz 2022

Pflanzliste A — Baume

Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer

Populus nigra, Schwarzpappel

Populus tfremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche

Pflanzliste B — Strducher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffiger WeiBdorn
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaeaq, PfaffenhUtchen
Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Pflanzliste C - Dachbegrinung

Stauden

Anthemis tinctoria, Farberkamille
Hieracium pilosella, Kleines Habichtskraut
Potentilla verna, Frihlingsfingerkraut
Saponaria ocymoides, Kleines Seifenkraut
Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sempervivium arachnoideum, Dachwurz

2 Hinweise

Altlasten

Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Uime
Ulmus lacvis, Flatter-Ume
Ulmus minor, Feld-Ume

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpurea, Purpur-Weide

Salix triandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Graser
Carex montana, Bersegge
Festuca ovina, Schafschwingel

Sollten bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind diese unverziglich bei
der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Uckermark anzuzeigen.
Die danach erforderlichen MaBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehoérde durchzufGhren.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Bei konkreten Bauvorha-
ben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubringen. Dariber entschei-
det die fUr das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Baudenkmale

Im Umfeld des Plangebiets sind die Gebdude Karl-Marx-StraBe 1, Karl-Marx-StraBe 2 und Karl-
Marx-StraBe 4 als Baudenkmale in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen. Der
Umgebungsschutz gemdB § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist zu beachten.

34



Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstraBe* Begrindung zur Satzung
Stadt Prenzlau Mérz 2022

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Das Plangebiet liegt jedoch in einem
siedlungstopographisch ginstigen Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden. FUr Erdeingriffe ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis erforderlich. Erdeingriffe sind arché&ologisch zu begleiten, Art und Umfang dieser
Begleitung hé&ngen direkt vom Umfang der Erdeingriffe ab.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, VerfGrbungen, Scherben, Kno-
chen, Metallgegenstdnde etc.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die
Fundst&tte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unver@ndertem Zustand zu erhalten (§11 Abs.
3 BbgDSchG). Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als méglich eine Begutachtung
durch Fachpersonal der Denkmalbehdérden. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11
Abs. 4 und 12 Abs. 1, 2 BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen
zU belehren.

Bergbauberechtigungen

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von den Bewiligungsfeldern Prenzlau-Nord 2/ Erdwdrme
(Feldesnummer: 22-1552 Bodenschatz Erdwdrme; befristet bis: 28. September 2041) und Prenzlau-
Nord 2/Sole (Feldesnummer: 22-1559; Bodenschatz Sole; befristet bis: 28. September 2041) Gber-
lagert.

Die nach § 8 BBergG erteilten Bewiligungen gewdhren jeweils das Recht zur Aufsuchung und
Gewinnung der vorgenannten Bodenschdétze innerhalb festgelegter Feldesgrenzen. Rechtsinha-
berin der Bewiligung ist die Stadtwerke Prenzlau GmbH.

Einfriedungen

Z8&une muUssen ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Abstand von mindes-
tens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand von Einz&unun-
gen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

Regelung bei Entfernung von Geholzen und Bodenvegetation fir gehodlz- und bodenbritende
Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist zu berlcksichti-
gen, dass die Beseitigung von Bdumen, Strduchern und BUschen sowie der Bodenvegetation
und die damit einhergehende Stérung britender Vogelarten in der Zeit vom 1. Mdarz bis 30. Sep-
tember eines jeden Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. Gehdlzféllungen auBerhalb der Vegetati-
onsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfdéllung bei der zustGndigen Behdrde zu
beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Anfrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die
zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z.B. ékologische Baube-
gleitung) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschUtzten Nist-, Brut- und Lebensstdtten ist ein
Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustdndigen
Behdrde zu stellen.

35



Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstraBe* Begrindung zur Satzung
Stadt Prenzlau Mérz 2022

BaumaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie auf jeder Teil-
flache ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mogliche
Unterbrechung der BaumaBnahme darf dann héchstens eine Woche betragen.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wdhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahmen wird eine &kologische Baubegleitung empfohlen. Die &kologi-
sche Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmaBnahmen beglei-
ten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen
VermeidungsmaBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen konftrollieren.

Aufstellen eines Reptilienschutzzauns

Zum Schutz eventuell im Bahnbereich vorkommender Zauneidechsen ist Uber den Zeitraum der
BaumaBnahme entlang der gesamten Grenze des Plangebiets zur Bahn ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun ist aus undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe von
mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist der Zaun so zu befestigen, dass ein Passieren von
Reptilien in die Baubereiche nicht mdglich ist. Der Zaun ist vor Beginn der BaumaBnahmen zu er-
richten und kann mit Beendigung der BaumaBnahme abgebaut werden.

Artenschutzhinweis

Vor Durchfihrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG 2009) fur besonders geschitzte Tierarten (z.B. Végel, Fledermduse) gemdaB § 7
Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zu-
stndigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrédnkungen/ Auflagen fir die BaumaBnahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Erschitterungen

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage an der Bahn MaBnahmen zum Schutz ge-
gen ErschUtterungen erforderlich werden kénnen.

Satzungen

Die Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung der Stadt Prenzlau ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung
zU beachten.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Prenzlau ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

DIN-Normen

Die im Bebauungsplan benannten DIN-Normen werden im Stadtplanungsamt der Stadt Prenzlau
zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Anhang

Gutachten Uber die Baugrund- und Griundungsverhdlinisse, pib Prenzlauer Ingenieurblro, Prenz-
lau, 15. Juni 2020

Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen nach LAGA - TR Boden, pib Prenzlauer Ingenieurbiro
Werner und PreB, Neustrelitz, 30. Juni 2020

Hinweise zum Schallimmissionsschutz in Bezug auf den Schienenverkehr und die benachbarte
Kaserne, Memorandum, Wolfel Group, Hoechberg, 9. Juli 2021

Profung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,,Hospiz AkazienstraBe" in der Stadt Prenzlau,
BUro fUr Umweltplanungen, Paulinenaue, Juli 2021
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GUTACHTEN UBER DIE BAUGRUND-
UND GRUNDUNGSVERHALTNISSE

Projektnummer: 20-2018

Bauvorhaben: Neubau eines Hospiz
Akazienstralde / Karl-Marx-Stralle
17291 Prenzlau

Bauherr: Evangelisches Diakonissenhaus
Berlin Teltow-Lehnin
Lichterfelder Allee 45
14513 Teltow

Baugrundingenieur: pib Prenzlauer Ingenieurbiiro
Prof. Dr.-Ing. D. Werner & Dipl.-Ing. N. Prel
Ahornweg 5, 17291 Prenzlau
Tel. / Fax: 03984 8654-0 / 03984 8645-29
E-Mail: info@pib-buero.de
Internet: www.pib-buero.de

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Weidemann Dipl.-Ing. Nando Pref3
Prenzlau 15.06.2020

Das Baugrundgutachten ist ausschlieBlich fiir das oben bezeichnete Bauvorhaben bestim
Vervielfaltigung darf nur mit Zustimmung des Verfassers erfolgen.
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1. Aufgabenstellung:

Im Zuge der Bauvorbereitung / Planung / Baugenehmigung zum o. g. Vorhaben wurde das
Ingenieurburo Werner und Prel3 mit der Erstellung eines Gutachtens Uber die Baugrund- und
Grindungsverhalt-nisse in Verbindung mit einer Grindungsberatung beauftragt.

2. Grundlagen:

- Auftrag des Bauherrn

- Lageplan

- Baustellenbesichtigungen am 06.03. 2020 und am 12.06. 2020
- 10 Rammkernsondierungen

- Angaben zur geplanten Bauausfiihrung

3. Untersuchungskonzept:

Zur Feststellung der ortlichen Gegebenheiten wurde am 12.06. 2020 eine Baustellenbesichtigung
durchgeflhrt. Zur Erkundung des Baugrundes und der hydrologischen Verhaltnisse wurden auf
dem Baufeld 10 Rammkernsonden, @ 40 mm, bis zu einer Tiefe von 6,00 m unter Gelande
abgeteuft.

Zur Benennung, Beschreibung und Beurteilung des anstehenden Baugrundes wurden die durch die
Sondierung gewonnenen Bodenproben vor Ort spezifiziert.

Repréasentative Teilmengen der Bodenproben wurden zum Zweck der Analyse auf
Umweltvertraglichkeit nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in entsprechende
Probenglasern gefillt und an das Baustoffpriflabor Neustrelitz Gbergeben.

4. Geplantes Bauvorhaben:

4.1 Beschreibung der geplanten Bebauung:
Geplant ist die Errichtung eines unterkellerten, zweigeschossigen Gebaudes in massiver Bauweise.

Fir die Grindungskonstruktion ist vorzugsweise eine Flachgriindung in Form einer
lastabtragenden Bodenplatte aus Stahlbeton vorgesehen.

4.2 Standortbeschreibung:
Gemarkung Prenzlau

Flurstiick 57/18

Das Grundstuck fur die geplante Bebauung befindet sich in Prenzlau, zwischen der Akazienstralle
und der Karl-Marx-Staf3e. Es handelt sich um eine Grinflache mit geringem Baumbestand. Das
Gelande ist nahezu eben, mit einem leichten Gefalle in 6stlicher Richtung. Die ehemalige
Bebauung, in Form zweier unterkellerter, mehrgeschossiger Wohnhauser wurde einschlielich aller
Nebenanlagen bereits von etwa 10 Jahren abgerissen. Auf die Flache wurde nach dem Abriss des
Altbestandes Fullboden aufgetragen.
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5. Ergebnisse der Felderkundung:

5.1 Baugrundschichtung:

Bei allen Sondierungen ist ein ahnlicher Schichtenaufbau festgestellt worden. Unter der an der
Oberflache anstehenden, etwa 1,10 m bis 1,60 m dicken, sandigen, humosen Aufflllung mit
vereinzelten Bauschuttresten folgen bis zur Endteufe von 6,0 m unter OKG, stark schluffige,
schwach tonige Feinsande (Geschiebemergel). Die Konsistenz des Geschiebemergels andert sich
mit zunehmender Tiefe von ,steif* zu ,steif bis halbfest” .

Einzig bei Sondierung RKS 4 wurde zusatzlich unterhalb der Aufflllung eine geringméachtige, nicht
tragfahige Zwischenschicht aus breiigem Wiesenkalk in der Tiefe von 1,60 m bis 1,90 m unter OKG
angetroffen.

5.2 Hydrologische Verhiltnisse /| Gebaudeabdichtung:
Am Tage der Baugrunderkundung wurde bei allen Sondierung kein Grund- bzw. Schichtenwasser
angetroffen.

Aufgrund der geringen Durchlassigkeit (k < 10-4 m/s) des anstehenden Baugrundes ist
grundsatzlich mit temporar aufstauendem Sickerwasser zu rechnen.

Fir die Planung der Abdichtung der Bodenplatte und der erdberthrten Kellerwéande des
Wohnhauses ist gemaf DIN 18533 die Einwirkungsklasse W2.1-E anzusetzen.

Das ggf. wahrend der Bauarbeiten auf der Grindungssohle auftretende Wasser ist Uber Ubliche
Bauhilfsmaf3nhahmen in Form von Pumpensimpfen zu fassen und abzufiihren. Erforderlichenfalls
ist zusatzlich ein umlaufender Draingraben (aufRerhalb des Gebaudegrundrisses) vorzusehen.

6. Grundungstechnische Schlussfolgerungen:

6.1 Eignung des Baugrundes fiir bautechnische Zwecke:
Der ausgewiesene Standort ist flr eine Bebauung mit dem geplanten Gebaude grundsatzlich
geeignet. Die Grindung sollte auf einer tragenden Bodenplatten erfolgen.

Im Einzelnen wird die Eignung der einzelnen Bodenschichten wie folgt beurteilt:

Mutterboden / sandige Auffullung:

Der an der Oberflache angetroffene locker bis mitteldicht gelagerte Sand ist aufgrund seiner
heterogenen Zusammensetzung, teilweise vorhandener Bauschuttreste und humoser
Beimengungen nicht als Baugrund fur das geplante Bauwerk geeignet.

Wiesenkalk:

Der ausschlief3lich bei Sondierung RKS 4 angetroffene organogene Boden ist grundsatzlich als
Baugrund ungeeignet. Der Boden ist im Bereich der geplanten Bebauung auszuheben und ggf.
gemal Punkt 6.2 durch ein verdichtetes Grindungspolster auszutauschen.

schluffige bis stark schluffige Sande:

Der zum Zeitpunkt der Sondierung in steifer Konsistenz anstehende gemischtkdrnige Boden ist flr
die geplante Bebauung als ausreichend tragfahig einzuschatzen.
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Durch Aufnahme von Wasser und durch mechanische Einwirkungen (z.B. Befahren durch
Fahrzeuge und Vibrations-Verdichtung) kann sich die Zustandsform in eine weiche oder breiige
Konsistenz andern. Aufgeweichte bindige Béden sind nicht tragfahig. Diese Schichten sind
auszuheben und durch ein Grindungspolster gemaf 6.2 zu ersetzen. Bedingt durch die strukturelle
Zusammensetzung, ist der gemischtkérnige Boden frostveranderlich bzw. frostempfindlich (F3). Der
bindige Erdstoff darf nicht als Auffiillung unterhalb von Griindungen verwendet werden.

6.2 Ausfiihrung des Griindungspolsters:

Zum Héhenausgleich zwischen Baugrubensohle und Bodenplatte ist ggf. ein Griindungspolster
unter Beachtung nachstehender Hinweise auszufihren.

Es ist eine waagerechte Baugrubensohle herzustellen. Als Material fir das Grindungspolster ist
verdichtungswilliger Kiessand mit einer Ungleichformigkeit von U > 5 zu verwenden oder
nachweislich flr diesen Verwendungszweck zugelassenes Beton-Recycling zu verwenden. Das
Schuttgut ist lagenweise einzubauen und zu verdichten, dabei ist nachweislich ein
Verdichtungsgrad von Dpr => 98% Uber die gesamte Polsterdicke zu erreichen.

6.3 Griindungstiefe:
Zur Sicherung der Fundamente vor Frosteinwirkung ist eine Erdliberdeckung der AuRenwand-
Fundamente von OK-Gelande bis zur Grindungstiefe von > 0,90 m erforderlich.

Bei Ausflihrung einer elastisch gebetteten Grindungsplatte aus Stahlbeton sind Frostschiirzen
anzuordnen, die die gleiche Erddeckung erhalten missen.

6.4 Bemessungswert des Sohlwiderstandes:
Fir den Nachweis der Grindungskdrper nach dem vereinfachten Verfahren mit Sohlwiderstanden
kénnen die in der nachfolgenden Tabelle festgelegten Werte Verwendung finden.

Sohlwiderstand Sigma_R,d kN/m?

Einbindetiefe Fundamentbreite
din[m] b'in [m]

0,5 1 1,5
0,5 210 210 210
1 250 250 250

Zwischenwerte kénnen linear interpoliert werden.
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6.5 Bodenmechanische Kennwerte:

Fir die Durchfihrung erdstatischer Berechnungen werden folgende Erdstoffkennwerte auf der
Grundlage von Analogiebetrachtungen eingeschatzt und festgelegt:

Bezeichnung: | stark schluffiger schluffiger Feinsand SE
Feinsand SU* Feinsand SU

Wichte y [kN/m3] 21 20 19
Wichte unter [kN/m3] 11 10 10
Auftrieb y'
Reibungswinkel ¢ [°] 28 35 35
Kohesion ¢' [KN/m?] 5 - -
Steifemodul Es [MN/m?] |25 30 35
Lagerungsdichte S |- - 0,5 0,65
Konsistenzzahl Ic - 0,75 - -
Durchlassigkeit kf | [m/s] 10°-107 2*10°- 5*107 5*103 - 2*10°

Sollte eine Grindungsvariante mit einer Stahlbetonbodenplatte gewahlt werden, so kann die
Berechnung nach dem Bettungsmodulverfahren mit einem Bettungsmodul ks = 15 MN/m? erfolgen.

6.6 Setzung und Schiefstellung:

Bei ordnungsgemaler Ausflihrung der Griindungsarbeiten und Einhaltung der genannten
Bedingungen und bei Beachtung der gegebenen Hinweise, werden sich die fur das Bauvorhaben
auftretenden Setzungen und Setzungsunterschiede in den zuldssigen Grenzen bewegen und
unbedeutend sein. Es ist mit Setzungen in einer Gré3enordnung von ca. 1 bis 2 cm zu rechnen.
Setzungsdifferenzen werden sich bei der fast gleichmafigen Bodenschichtung kaum einstellen.
Setzungsunterschiede in den genannten GrofRenordnungen sind nur bei sehr grof3en
Lastkonzentrationen zu erwarten, die jedoch durch die Wahl von geeigneten lastverteilenden
Konstruktionen vermieden werden kdnnen.

Seite 6 von 18



Projekt Nr.: 20-2018
Seite: 7 von 18

7. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Die Grindung der Fundamente hat auf dem tragfahigen Baugrund zu erfolgen. Sollten zwischen
den Aufschlusspunkten nichttragfahige Bodenschichten bis in groRere Tiefen anstehen, so sind
diese auszuheben und durch ein Griindungspolster gemal 6.2 zu ersetzen.

Wenn auf eine Schalung bei bewehrten Fundamente verzichtet wird (Erdschalung), sind die
Fundamente 5 cm breiter als rechnerisch notwendig auszuflhren. Die Rander der Baugrube bzw.
der Fundamentgraben mussen bei der Ausfuhrung der Fundamente in Erdschalung absolut lastfrei
gehalten werden.

Die Grundungsflachen sind stets waagerecht anzulegen. Unterschiedliche, technologisch
erforderliche, Griindungsebenen sind unter Einhaltung eines Abtreppungswinkels von 30°
auszufihren.

Achtung, bei bindige Erdstoffen kann Vibrationsverdichtung zum Aufweichen fihren. Aufgeweichte
bindige Bdden sind nicht tragfahig und sind gemaf Punkt 6.2 auszutauschen!

Aufgelockerter nichtbindiger Erdstoff auf den Griindungssohlen ist einzuplanieren und ausreichend
mechanisch zu verdichten.

Unter allen bewehrten Grindungskdrpern ist eine mindestens 5 cm dicke Magerbetonschicht C8/10
oder eine gleichwertige Sauberkeitsschicht einzubauen.

Far die Ausfihrung von Erdarbeiten ist mit folgenden Bodenklassen zu rechnen:

Mutterboden: Bodenklasse 1
Fein- / Mittelsand: Bodenklasse 3
stark schluffige Sande: Bodenklasse 4

Sonstige Hindernisse, wie Feldsteine oder Findlinge, sind gesondert zu betrachten.

Erklarung:

Die durchgefuhrten Gelandeuntersuchungen stellen naturgemaf nur punktférmige Aufschlisse dar,
wobei Abweichungen nicht ausgeschlossen werden konnen. Der Unterzeichner ist zu einer
erganzenden Stellungnahme aufzufordern, wenn sich Fragen ergeben, die im vorliegenden
Gutachten abweichend behandelt wurden.

Bei der Ausfuhrung der Grundungsarbeiten sind die Fragen der Arbeitssicherheit zu beachten und
unbedingt einzuhalten.

Das vorliegende Baugrundgutachten wurde standortgebunden erarbeitet. Das Gutachten ist nur
entsprechend den Vertragsbedingungen zu verwenden. Eine Vervielfaltigung darf nur in
vollstandiger Form mit Zustimmung des Verfassers erfolgen. Fir dieses Gutachten wird
Urheberrecht in Anspruch genommen.

Anlagen:

- Aufschlusslageplan

- Bodenprofile
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Aufschlusslageplan:
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Baustoffpriiflabor Neustrelitz GbR

Burkhard Noske

Kranichstrafie 15 '
17235 Neustrelitz

Tel.: 03981 444476

Untersuchungsbericht-Nr.: 141

Projekt: Prenzlau, AkazienstraBe -

Umweltvertriglichkeitsuntersuchungen nach LAGA - TR Boden

Auftraggeber:

pib Prenzlauer Ingenieurbiiro Werner und Pref3
Herr Weidemann

Ahornweg 5

17291 Prenzlau

Neustrelitz, den 30. Juni 2020




1. Aufgabenstellung

Das Baustoffpriiflabor Neustrelitz wurde vom pib Prenzlauer Ingenieurbiiro Werner und Pref3
beauftragt, im Rahmen des Projektes — Prenzlau, AkazienstraBe — Analysen nach Léinderarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA — TR Boden) an 2 Mischproben (eine Mischprobe je Rammkern-
sondierung) des anstehenden Bodenmaterials auf dem Grundstiick durchzufiihren, um Aussagen
zur Umweltvertraglichkeit treffen zu konnen.

2. Untersuchungsdurchfiihrung und Ergebnisse

Die Probenahme des Bodenmaterials erfolgte durch den Auftraggeber.
Die Bodenproben wurden dem Baustoffpriiflabor Neustrelitz am 17.06.2020 mittels Postsendung
zur Verfiigung gestellt.

Bei den Bodenproben handelt sich jeweils um mehrere Einzelproben, die durch 2 Rammkern-
sondierungen gewonnen wurden. Durch die Rammkernsondierung RKS 2 wurden 3 Einzelproben
aus unterschiedlichen Tiefen (0,0-0,2 m, 0,2-1,0 m, 1,0-6,0 m) entnommen. Am Sondierpunkt
RKS 8 wurden 2 Einzelproben aus Tiefen von 0,0-1,3 m und 1,3-6,0 m entnommen.

Im Labor wurden aus den 3 Einzelproben der RKS 2 eine Mischprobe (Probe 2) und aus den
2 Einzelproben der RKS 8 eine weitere Mischprobe (Probe 8) hergestellt, an denen die Analysen
durchgefiihrt wurden.

Die Umweltvertraglichkeitspriifungen (UVP) nach LAGA — TR Boden erfolgten am Feststoff und
Eluat (Mindestuntersuchungsumfang fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht / TR Boden
der LAGA - Tabelle II. 1.2-1) durch die WESSLING GmbH / Niederlassung Berlin.

Der Priifbericht der WESSLING GmbH / Niederlassung Berlin ist diesem Untersuchungsbericht
als Anhang beigefiigt.

Zur Beurteilung der Proben hinsichtlich der Schadstoffgehalte wurden die Zuordnungswerte
fiir Boden (aus: Mitteilung der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall / LAGA Stand: 05.11.2004 -
Zuordnungswerte Feststoff bzw. Eluat fiir Boden) herangezogen.

Im Priifbericht der WESSLING GmbH / Niederlassung Berlin (sieche Anhang) sind die Zuordnungs-
werte fiir Boden der LAGA aufgefiihrt.

Anhand der vorliegenden Analysenergebnisse konnen folgende Aussagen zur Einstufung der
untersuchten Boden- / Mischproben getroffen werden:

- Es liegen unterschiedliche Analysenergebnisse fiir die beiden untersuchten Mischproben vor.

Probe P 2 - Mischprobe (0,0-6,0 m) der Rammkernsondierung RKS 2

- Bei den Analysen wurden in der Boden- / Mischprobe alle untersuchten Parameter nachgewiesen.

- Der Parameter TOC / gesamter organisch gebundener Kohlenstoff (0,56 Masse-% /
Grenzwert = 0,5 Masse-%) iiberschreitet den Grenzwert fiir den Zuordnungswert Z 0.

- Die Ursache fiir den etwas erhohten TOC-Gehalt liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit in humosen
Anteilen im Oberboden an der Probenahmestelle.



- Aufgrund des grenzwertiiberschreitenden Ergebnisses fiir den Zuordnungswert Z 0 des
Parameters TOC entspricht die Boden- / Mischprobe der RKS 2 dem Zuordnungswert Z 1
(eingeschrinkter offener Einbau / Einbauklasse 1).

Eingeschrinkter Einbau (Einbauklasse 1)
,LAGA Linderarbeitsgemeinschaft Abfall — Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfillen Teil I1/ TR Boden - Abschnitt 1.2.3.3*

Die Zuordnungswerte Z 1 im Feststoff und Z 1.1 bzw. Z 1.2 im Eluat stellen die Obergrenze

fiir den offenen Einbau von Bodenmaterial in technischen Bauwerken dar.

Im Eluat gelten grundsitzlich die Z 1.1-Werte. Dariiber hinaus kann, sofern dieses landesspezifisch
festgelegt oder im Einzelfall nachgewiesen ist, in hydrologisch giinstigen Gebieten Bodenmaterial
mit Eluatkonzentrationen bis zu den Zuordnungswerten Z 1.2 eingebaut werden.

Probe P 8 - Mischprobe (0,0-6,0 m) der Rammkernsondierung RKS 8

- Bei den Analysen wurden in der Boden- / Mischprobe alle untersuchten Parameter nachgewiesen.
- Alle Parameter der Probe liegen unterhalb der Grenzwerte fiir den Zuordnungswert Z 0

- Somit entspricht die Boden- / Mischprobe der RKS 8 dem Zuordnungswert 0
(uneingeschrénkter Einbau).

Uneingeschriinkter Einbau (Einbauklasse 0)
,» LAGA Linderarbeitsgemeinschaft Abfall — Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfillen Teil II / TR Boden - Abschnitt 1.2.3.2"

Ein uneingeschrinkter Einbau von Bodenmaterial in bodendhnlichen Anwendungen ist nur dann
moglich, wenn die Anforderungen des vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes erfiillt
werden. Dies ist gewihrleistet, wenn aufgrund der Vorermittlungen eine Schadstoffbelastung
ausgeschlossen werden konnte oder sich aus analytischen Untersuchungen die Einstufung in

die Einbauklasse 0 ergibt.

Sollten Riickfragen zu den Untersuchungsergebnissen auftreten, stehen wir IThnen weiterhin
gern zur Verfiigung.

Dipl.-Ing. B. Noske
Baustoffpriiflabor Neustrelitz GbR
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Aufgabenstellung

Die Stadt Prenzlau fiihrt die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Hospiz Akazienstrafie
durch. Es sollen die Rahmenbedingungen zur Ansiedelung eines Hospizes geschaffen werden, geplant
sind drei eingeschossige Gebaude sowie die zugehdrigen Pkw-Stellplatze.

Wolfel Engineering wurde kurzfristig beauftragt, eine allgemeine Beschreibung der zu erwartenden
Schallimmissionssituation und eine pauschale VVorabschatzung des Schienenverkehrslarms sowie der
durch die Nutzung der benachbarten Kaserne verursachten Schallimmissionen zu erarbeiten.

Es liegen keine Daten zur Schienenverkehrsprognose der DB AG bzw. detaillierte Angaben zu den
Tatigkeiten auf dem Kasernengelédnde vor. Daher weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Ergebnisse
der hier vorliegenden Vorabschatzung auf pauschalen Annahmen beruhen und somit von den Ergebnissen
einer auf der offiziellen Schienenverkehrsprognose bzw. einer detaillierten Beschreibung der Kasernen-
Nutzung basierenden Schallimmissionsprognose abweichen kénnen.

Ortliche Situation

Das Plangebiet wird im Norden von der Karl-Marx-Strafl3e, im Westen von der Rudolf-Breitscheid-Strale,
im Stden von der Akazienstrale und im Osten von der Bahnstrecke 6081 begrenzt.

Ostlich der Bahnstrecke liegt das Gelande der Uckermark-Kaserne. Bei den am nachsten zum Plangebiet
gelegenen Nutzungen auf dem Kasernengelande handelt es sich um zwei Sportplatze und weitere
Sportflachen. Schallimmissionsrelevante Nutzungen wie z. B. Fahrzeughallen oder -abstellflachen liegen
deutlich weiter entfernt vom Plangebiet.

Die Darstellung auf der nachfolgenden Seite gibt einen Uberblick iiber die értliche Situation und die Lage
der relevanten Schallquellen (eine Beschreibung der einzelnen Schallquellenarten erfolgt in den jeweiligen
Unterkapiteln).

Dateiname / Filename: i\is\projekte\02_laufend\y0920-001-prenzlau_bp_hospiz\02_dokumentation\y920.001.01.001.docx
Vorlage / template: VL-Memo-V01.dotx
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Quelie Bildhintergrund: FIurkarfe

Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Beurteilungsgrundlagen

Fur den Larmschutz in der Bauleitplanung ist die DIN 18005-1 (Schallschutz im Stédtebau) malRgebend,
wobei die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (z. B. Verkehr,
Gewerbe etc.) jeweils fiir sich mit den Orientierungswerten (OW) verglichen und nicht addiert werden.
Die DIN 18005-1 nennt keine OW fiir Pflegeanstalten. Folgende OW werden fur reine bzw. allgemeine
Wohngebiete (WR bzw. WA) genannt. Der jeweils h6here Nachtwert gilt fiir Verkehrslarmimmissionen.

Beurteilungszeitraum OW WR OW WA
Tag  (06:00 - 22:00 Uhr) 50 dB(A) 55 dB(A)
Nacht (22:00 - 6:00 Uhr) 35/40 dB(A) 40/45 dB(A)

Verkehrslarmimmissionen

Zusétzlich zu den OW der DIN 18005-1 werden hier auch die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
16. BImSchV fir Verkehrslarmimmissionen aufgezeigt:

Beurteilungszeitraum IGW Krankenhauser, IGW IGW
Kur- und Altenheime WR und WA Ml

Tag (06:00 - 22:00 Uhr) 57 dB(A) 59 dB(A) 64 dB(A)

Nacht (22:00 - 6:00 Uhr) 47 dB(A) 49 dB(A) 54 dB(A)

Die IGW der 16. BImSchV kdénnen im Zusammenhang der VVerkehrslarmimmissionen bestehender
Verkehrswege auch im Rahmen der Abwégung gesunder Wohnverhéltnisse im Plangebiet herangezogen
werden. Hierbei stellen die IGW fiir Mischgebiete (M) i. d. R. die Grenze der Abwégung dar.
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Larmimmissionen durch Tatigkeiten auf dem Kasernengelande

Da es sich bei den Schallemissionen, die von Bundeswehrstandorten ausgehen, haufig um gewerbe-
ahnliche Gerédusche handelt, wird die Berechnung und Beurteilung in der Praxis in Anlehnung an die

TA Larm (Anleitung zum Schutz gegen L&rm) durchgefuhrt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
WR- und WA-Gebiete entsprechen den oben genannten OW der DIN 18005-1 fir Gewerbel&rm-
immissionen. Fur Krankenhduser und Pflegeanstalten nennt die TA Larm zusétzlich IRW von tags/nachts
45/35 dB(A).

Waéhrend der Nacht ist die lauteste Stunde mafgebend. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die
IRW tagsuber um nicht mehr als 30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB uberschreiten (Spitzenpegel-
kriterium). Fur Immissionsorte in Wohngebieten (WR, WA) ist die besondere Stérwirkung von
Gerduschen in Zeiten erhéhter Empfindlichkeit bei der Ermittlung der Beurteilungspegel durch einen
Zuschlag von 6 dB zu beriicksichtigen.

Fur die Beurteilung von Sportlarmimmissionen ist die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
maf3gebend. Im vorliegenden Fall werden die Sportlarmimmissionen dem pauschalen Ansatz fur die
ubrigen Kasernengerdausche zugeschlagen, da es sich bei der Sportnutzung um die untergeordnete Nutzung
handelt.

Schallimmissionssituation

Verkehrslarm

Auf die zu schutzenden Nutzungen im Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus dem Schienenverkehr
auf der 6stlich verlaufenden Bahnstrecke ein.

Da zum Zeitpunkt der Erarbeitung der hier vorliegenden Stellungnahme noch keine Zugverkehrsprognose
der DB AG vorliegt, wird zur VVorabschatzung des Schienenverkehrslarms hilfsweise eine Abschatzung des
Schienenverkehrsaufkommens anhand der mittels 6ffentlicher Quellen ermittelbaren 1ST-Situation
vorgenommen. Diese Zahlen werden im Sinne eines Prognoseansatzes um 25 % erhéht! und es werden
damit insgesamt 54 Ziige am Tag sowie 6 Ziige in der Nacht in die Berechnung eingestellt (Regional-, Fern-
und Guterverkehr).

Die Berechnung der Schienenverkehrslarmimmissionen im Plangebiet erfolgt gemé&R Schall 03 (Berechnung
des Beurteilungspegels fur Schienenwege) fiir die Berechnungshthe 2,5 m 0. GOK (liber Gelandeoberkante,
dies entspricht etwa dem Erdgeschoss).

Der vorliegende Lageplan der Plangeb&ude (Stand 21.06.2021) wird als Hintergrundbild unter die
nachfolgend dokumentierten Farbraster gelegt, so dass die Schallimmissionen (bei freier Schallausbreitung,
ohne Abschirmung und Reflexion) direkt abgelesen werden kdnnen.

! Hinweis: Die offizielle Zugverkehrsprognose fiir das Jahr 2030 der DB AG kann hiervon abweichen.



/ W6|f9| Aktennotiz / Datum / 09.07.2021 Seite / 4

Memorandum Date Page

Schienenverkehrslarm — Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 2,5 m . GOK

Tag
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Quelle Bildhintergrund: Flurkarte (Geobroker Brandenburg) i. V. m. Gebdudelageplan (Feddersen Architekten)

Am Tag ist mit den berticksichtigten Eingangsdaten und Annahmen mit einer Uberschreitung sowohl der
OW fir WR- als auch fur WA-Gebiete (50 bzw. 55 dB(A)) im Plangebiet zu rechnen.

Der IGW der 16. BImSchV fiir Pflegeanstalten von 57 dB(A) wird in etwa der Hélfte des Plangebiets
eingehalten, der IGW fir WR- und WA-Gebiete von 59 dB(A) im gesamten Bereich, in dem aktuell
Bebauung vorgesehen ist.
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Schienenverkehrslarm — Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr), Berechnungshéhe 2,5 m 4. GOK

Nacht
Pegel
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Quelle Bildhintergrund: Flurkarte (Geobroker Brandenburg) i. V. m. Gebdudelageplan (Feddersen Architekten)

Wahrend der Nacht ist mit den berticksichtigten Eingangsdaten und Annahmen mit einer deutlichen
Uberschreitung sowohl der OW fir WR- als auch fur WA-Gebiete (40 bzw. 45 dB(A)) im Plangebiet zu
rechnen.

Auch der IGW der 16. BImSchV fir Pflegeanstalten von 47 dB(A) wird ebenso wie der IGW fir WR- und
WA-Gebiete von 49 dB(A) im gesamten Bereich, in dem aktuell Bebauung vorgesehen ist, berschritten.
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Larmimmissionen durch Tatigkeiten auf dem Kasernengelande

Auf die zu schitzenden Nutzungen im Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus den Tétigkeiten auf
dem Ostlich gelegenen Gelédnde der Uckermark Kaserne ein. Dort ist das Fernmeldebataillon 610 mit drei
Kompanien stationiert. Bei den am n&chsten zum Plangebiet gelegenen Nutzungen auf dem Kasernen-
gelande handelt es sich um zwei Sportplatze und weitere Sportflachen. Schallimmissionsrelevante
Nutzungen wie z. B. Fahrzeughallen und -abstellflachen liegen deutlich weiter entfernt vom Plangebiet.

Seitens der Bundeswehr liegt derzeit noch keine Stellungnahme zu den Nutzungen auf dem Gelande vor.

Unter dem Vorbehalt der offiziellen Stellungnahme durch die Bundeswehr schatzt die Stadt Prenzlau per
Mail vom 02.07.2021 ein, dass keine erhdhten Larmbelastungen vorliegen und sagt aus, dass keine
larmrelevanten néchtlichen Aktivitaten (Mandver, groRere Maschinenbewegungen etc.) bekannt sind und
nach Kenntnis der Stadt auch kein Schief3stand unterhalten wird. Sportliche Nutzungen finden Angaben
der Stadt zufolge tagsiber statt.

Basierend auf den Informationen der Stadt sowie auf Inaugenscheinnahme der Luftbilder zur Verortung
einzelner Kasernenbestandteile werden pauschale flachenbezogene Ansétze gewahlt, die die zu
erwartenden Schallemissionen der Kaserne abschatzen:

o Fir die beiden Sportplétze wird ein Trainingsbetrieb (in Anlehnung an FufRballtraining) von 8 Stunden
pro Tag angesetzt.

o Fiir wenig emissionsrelevante Nutzungen (z. B. Biiro- und Wohngeb&ude) wird flr den Tag ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A) angesetzt, dies entspricht einer ublichen
gewerblichen Nutzung. Fir die Nacht wird davon ausgegangen, dass hier keine gerduschrelevanten
Tatigkeiten stattfinden. Auf dem Lageplan auf Seite 2 sind diese Flachen als ,,Kaserne 1*
gekennzeichnet.

o Fir potentiell emissionsrelevante Nutzungen (z. B. Fahrzeug- und Lagerhallen sowie zugehorige
Freiflachen) wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel von tags/nachts 60/50 dB(A) angesetzt,
dies entspricht einer blichen gewerblichen Nutzung. Auf dem Lageplan auf Seite 2 sind diese Fl&chen
als ,,Kaserne 2 gekennzeichnet.

Die Berechnung der im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen erfolgt gemal? TA Larm fir die
Berechnungshéhe 2,5 m 0. GOK (liber Geldndeoberkante, dies entspricht etwa dem Erdgeschoss).

Der vorliegende Lageplan der Plangeb&ude (Stand 21.06.2021) wird als Hintergrundbild unter die
nachfolgend dokumentierten Farbraster gelegt, so dass die Schallimmissionen (bei freier Schallausbreitung,
ohne Abschirmung und Reflexion) direkt abgelesen werden kdnnen.
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Schallimmissionen Kaserne — Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 2,5 m . GOK
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Quelle Bildhintergrund: Flurkarte (Geobroker Brandenburg) i. V. m. Gebdudelageplan (Feddersen Architekten)

Am Tag ist mit den berticksichtigten Eingangsdaten und Annahmen davon auszugehen, dass der OW der
DIN 18005-1 bzw. der IRW der TA Léarm fiir WA-Gebiete von 55 dB(A) im Plangebiet unterschritten
wird bzw. dass der OW/IRW fiir WR-Gebiete von 50 dB(A) in dem Bereich, in dem derzeit Bebauung
vorgesehen ist, um etwa 1 dB Uberschritten wird.

Der IRW der TA Larm flr Krankenhduser/Pflegeanstalten von 45 dB(A) wird im Plangebiet Uberschritten.
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Schallimmissionen Kaserne — Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr), Berechnungshéhe 2,5 m (. GOK
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In der Nacht ist mit den berticksichtigten Eingangsdaten und Annahmen davon auszugehen, dass der OW
der DIN 18005-1 bzw. der IRW der TA Léarm fur WA-Gebiete von 40 dB(A) im Plangebiet unterschritten

B
Quelle B|Idh|ntergrund Flurkarte (Geobroker Brandenburg) i. V. m. Gebéudelageplan (Feddersen Archltekten)

wird bzw. dass der OW/IRW flir WR-Gebiete sowie der Nacht-IRW der TA Larm fur Krankenhduser/
Pflegeanstalten von 35 dB(A) in dem Bereich, in dem derzeit Bebauung vorgesehen ist, um etwa 1 dB

Uberschritten wird.
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Schallschutzfachliche Hinweise und Empfehlungen

Als SchallschutzmalRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung stehen neben einem ausreichenden Abstand zu
relevanten Schallquellen und der Gerduschvermeidung grundsétzlich aktive MalRnahmen (z. B.
Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive MalRnahmen (z. B. Schallddmmung der Aul3enbauteile,
Grundrissorientierung etc.) zur Verfligung. Aktiven Manahmen ist im Prinzip der VVorzug zu geben.
Inwieweit aktive Malinahmen umgesetzt werden, ist von der plangebenden Kommune im Verfahren
abzuwaégen.

Zur Losung von Larmkonflikten aufgrund von Gewerbe- sowie Sportlarm kdnnen wegen der spezifischen
Bestimmungen der TA Larm bzw. der 18. BImSchV keine Schallschutzfenster zum Einsatz kommen, da

diese Vorschriften den maRgeblichen Immissionsort als 50 cm aulRen vor dem gedffneten Fenster des am

stérksten betroffenen Aufenthaltsraumes liegend bestimmen. Das bedeutet, dass es egal ist, wie ,,gut” das
Fenster ist - sobald man es 6ffnen kann, muss der IRW auflen vor dem Fenster eingehalten werden.

Maogliche Schallschutzmanahmen in Bezug auf Gewerbe- und Sportlarm sind daher neben dem Halten
eines ausreichend grof3en Abstands solche MalRnahmen, die direkt an der Schallquelle ansetzen (z. B.
zeitliche Beschrénkung der Nutzungen), MaRnahmen, die den malRgeblichen Immissionsort ,,nach innen*
bzw. hinter eine Abschirmung verlegen und/oder MaBnahmen, die durch eine schalloptimierte
Grundrissgestaltung Immissionsorte im Sinne der TA Larm bzw. 18. BImSchV vermeiden (d. h. nur
nichtdffenbare Fenster oder keine Aufenthaltsrdume an den betroffenen Fassaden(teilen)).

Verkehrslarm

Die Vorabschatzung des Schienenverkehrslarms hat eine Uberschreitung der OW der DIN 18005-1 fiir
WR- und fir WA-Gebiete sowohl am Tag als auch wéhrend der Nacht ergeben.

Die IGW der 16. BImSchV kdénnen im Rahmen der Abwagung gesunder Wohnverhéltnisse herangezogen
werden. Der Tag-1GW fur Pflegeanstalten wird in etwa der Halfte des Plangebiets eingehalten, derjenige
fir WR- und WA-Gebiete im gesamten Bereich, in dem aktuell Bebauung vorgesehen ist. Wahrend der
Nacht wird der IGW der 16. BImSchV fiir Pflegeanstalten ebenso wie derjenige fur WR- und WA-Gebiete
im gesamten Bereich, in dem aktuell Bebauung vorgesehen ist, Gberschritten.

Da am Tag die IGW der 16. BImSchV im Plangebiet eingehalten werden, kann davon ausgegangen
werden, dass auf Auenwohnbereichen (z. B. Terrassen) am Tag gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind.
Waéhrend der Nacht ist nicht von einem dauernden Aufenthalt auf AuRenwohnbereichen auszugehen.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind fiir zu schiitzende Nutzungen im Plangebiet
(inshesondere Patientenzimmer) Schallschutzmanahmen erforderlich. Folgende Schallschutzmanahmen
oder eine Kombination der folgenden SchallschutzmaRnahmen bieten sich auf Basis der getroffenen
Annahmen zur Konfliktldsung an:

e Aktive Schallschutzmanahmen:
Aufgrund der direkten N&he des Plangebietes zur Bahnstrecke i. V. m. der Tatsache, dass im Plangebiet
nur eingeschossige Gebdaude vorgesehen sind, bietet sich die Errichtung einer aktiven Schallschutz-
malinahme (Larmschutzwand oder -wall) entlang der gesamten Lange der dstlichen Grundstiicksgrenze
an. Da nur eingeschossige Geb&ude vorgesehen sind, kann davon ausgegangen werden, dass eine
Larmschutzwand mit einer L&nge von etwa 70 m und einer Hohe ab etwa 2,8 m bereits eine deutliche
Wirkung entfalten kann. Ein Zusatznutzen einer aktiven SchallschutzmalRnahme ist, dass auch auf
AufRenwohnbereichen und weiteren Freiflachen auf dem Gelande Verbesserungen der Schallimmissions-
situation geschaffen werden und so die allgemeine Aufenthaltsqualitat im Freien erhoht wird.

e Abstandhalten:
Die Baugrenze reicht im vorliegenden Bebauungsplanentwurf weiter an die Bahnstrecke heran, als es fur
die vorgesehene Bebauung erforderlich wére. Wir empfehlen zu tiberprifen, ob die Baugrenze von der
Bahnstrecke abgeriickt werden kann.
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e Grundrissorientierung:
Eine Orientierung der besonders schutzbedirftigen Rdume (insbesondere Patientenzimmer) auf die der
Bahnlinie abgewandte Gebdudeseite fuhrt durch die Eigenabschirmung der Gebaude zu deutlich
niedrigeren Pegeln direkt vor den Fenstern dieser Rdume als denjenigen Pegeln, die in den Farbrastern
(s. Seiten 4 und 5) bei freier Schallausbreitung abgebildet sind. Es kann mit Pegelminderungen von
etwa 5 bis 10 dB (je nach Lage und Ausrichtung der Gebdude und der jeweiligen Fenster) gerechnet
werden. Die Festsetzung einer solchen Grundrissorientierung im Bebauungsplan wird daher aus
schallschutzfachlicher Sicht empfohlen.

e Baulicher Schallschutz:
Durch eine angemessene Schallddmmung der AulRenbauteile der Plangebaude werden im Innern der
Gebdude gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet. Wir empfehlen daher, in den Bebauungsplan eine
Festsetzung zu den baulichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen bezug-
nehmend auf die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) aufzunehmen. Der Nachweis des baulichen
Schallschutzes ist dann im Baugenehmigungsverfahren geméal den Vorschriften der DIN 4109 zu
erbringen. Dies kann durch Wolfel Engineering erfolgen.

o Festsetzen von ausreichend dimensionierten schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen:
Fir zu schitzende Nutzungen, die sich an Geb&udefassaden mit hohen Schallimmissionen befinden
(d. h. der Bahnlinie zugewandten Fassaden) kénnen zusétzlich Liftungsanlagen festgesetzt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Vorabschatzung nicht auf einer offiziellen Schienenverkehrsprognose
beruht und daher von einer Schallimmissionsprognose, welche auf offiziellen Prognosedaten beruht,
abweichen kann.

Larmimmissionen durch Tatigkeiten auf dem Kasernengelande

Die Abschétzung der durch die Tatigkeiten auf dem Kasernengeldnde im Plangebiet verursachten
Schallimmissionen hat am Tag eine (weitestgehende) Einhaltung der OW bzw. IRW fir WR- bzw. WA-
Gebiete ergeben. Der ,strengere” IRW fir Pflegeanstalten wird mit den berlicksichtigten Annahmen in
dem Bereich, in dem derzeit Bebauung vorgesehen ist, um etwa 4 dB Uberschritten.

Fir die Nacht hat die Abschatzung mit den berticksichtigten Annahmen ergeben, dass der OW bzw. IRW
fir WR- und WA-Gebiete sowie der IRW fiir Pflegeanstalten in dem Bereich, in dem derzeit Bebauung
vorgesehen ist, eingehalten bzw. um etwa 1 dB (berschritten wird.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Uberschreitungen ist davon auszugehen, dass die beschriebenen
Larmkonflikte gel6st sind, wenn die in Bezug auf Verkehrslarm ohnehin erforderlich werdenden
SchallschutzmalRnahmen umgesetzt werden, zu nennen sind hier insbesondere der aktive Schallschutz und
die Grundrissorientierung.

Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums sind aufgrund der nachstgelegenen Nutzungsarten (Sport)
bzw. der Abstadnde zu gerduschintensiveren Nutzungen nicht zu erwarten.

Wir weisen darauf hin, dass die Ergebnisse der VVorabschdtzung auf pauschalen Annahmen beruhen und
somit von den Ergebnissen einer auf einer detaillierten Beschreibung der Kasernen-Nutzung basierenden
Schallimmissionsprognose abweichen kénnen.
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1. Veranlassung

Im Juli 2021 wurde dem Biiro fiir Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt, zum
Bebauungsplan (B-Plan) ,,Hospiz Akazienstrale* in der Stadt Prenzlau, eine Priifung der
Umweltbelange vorzunehmen.

Die Grundlage fiir die Bearbeitung bildete der Entwurf des B-Plans der Architekten
kleyer klobitz.siegmiiller, Oranienstraf3e 25, 10999 Berlin.

2. Bestandsaufnahme/-bewertung

Die beauftragte Bestandsaufnahme der Tierwelt und Biotope erfolgte in Form von 1 Begehung
am 17.07.2021.

2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der Landschaftszone Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte, Siidteil
(74) mit der GroBeinheit Uckermaérkisches Hiigelland (744), zugeordnet.

Das uckermérkische Hiigelland vereint in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente
Mecklenburgs. Es handelt sich um eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmorénenplatten,
von hiigeligen Endmorénen, von schwach geneigten bis flachen Sander- und Talsandflichen
sowie eingesenkten Niederungen und Télern. Zahlreiche groe und kleine Morinenplatten und
breite Niederungen herrschen vor.

2.2 Raumliche Lage, Vorbelastungen und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt im zentralen Teil von Prenzlau und umfasst die Flurstiicke 57/18 und 189/1

der Flur 40 der Gemarkung Prenzlau. Es hat eine Grof3e von ca. 6.137 m?.

Das Areal wird im Norden von der Karl-Marx-Straf3e, im Westen von der Rudolf-Breitscheidt-
Strafle, im Siiden von der Akazienstra3e und im Osten von der Bahnstrecke Berlin-Prenzlau,
begrenzt.

Topographie

Nach Topographischer Karte befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:
Hochwert: 5907420

Rechtswert: 3424520

Das Plangebiet selbst kann groftenteils als eben bezeichnet werden. Der Westteil liegt jedoch ca.
2 m hoher, so dass hier eine Boschung besteht.

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebiets sind im:

Norden
Die Karl-Marx-Strafle angrenzend.
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Westen
Die Rudolf-Breitscheidt-StraBe angrenzend, die Bundesstrale B109 (ca. 450 m), die
Marienkirche (ca. 840 m) und der Unteruckersee (ca. 860 m).

Osten
Die Bahnstrecke Berlin-Prenzlau angrenzend und 2 grof3e Sportplitze 6stlich der Bahn.

Stiden
Die Akazienstrale angrenzend und die Bundesstra3e B109 (ca. 300 m).

2.3 Schutzgut Boden

Nach Landschaftsplan (LP) der Stadt Prenzlau werden die natiirlichen Bodenverhéltnisse im
Plangebiet durch Parabraunerde-Tschernoseme und Tschernosem-Parabraunerden (liberwiegend)
gekennzeichnet. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist sehr hoch. Es besteht jedoch eine erhdhte
Winderosionsgefahrdung und eine Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffanreicherungen.

Es handelt es sich nach HVE um Béden allgemeiner Funktionsauspragung.

Im Plangebiet sind derzeit keine Altlastverdachtsflichen (ALV) bekannt.

Das Plangebiet ist groBtenteils unversiegelt, so dass die Puffer- und Filterfunktion,
Bodenschutzfunktion, Lebensraumfunktion des Bodens als intakt bezeichnet werden kann. Eine
Funktion als Lagerstittenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine Bodenschitze
vorkommen.

Als Einschriankung fiir das Schutzgut Boden kdnnen genannt werden:

intensive Graslandnutzung,

tempordre Baustelleneinrichtungs- und Lagerfldche
Betreten und Befahren.

Lage an 3 Straflen und einer ICE-Bahnstrecke.

* 6 o o

Es werden folgende Funktionen des Schutzgutes Boden erfiillt:

Nihrstoff- und Wasserreservoir fiir die Pflanzendecke,

Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennihrstoffen,
Lebensraum fiir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
Regulator fiir den Wasserhaushalt der Landschaft im Plangebiet sowie
Filter und Abbaustitte von eingetragenen Schadstoffen.

* 6 ¢ o o

Bewertung:
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfiigige Beeintrdchtigungen und somit

Gefahrdungen des Schutzgutes Boden im Plangebiet vorhanden.
Inwieweit Néhrstoffeintrige durch eine eventuelle Diingung der Intensivgraslandfliche
erfolgten, kann hier derzeit nicht beurteilt werden.
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2.4 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Ucker, so zeichnet sich auch die Region um Prenzlau durch
gute Grundwasservorkommen aus.

Nach LP liegt das Grundwasser im Plangebiet bei >10-30 m unter GOK. Der Geschiitzheitsgrad
wird als mittel angegeben. Der Grundwasserleiter ist bedeckt. Es besteht somit nur eine relativ
geringe Verschmutzungsgefahr durch flaichenhaft eindringende Schadstoffe.

Das Gebiet entwissert in Richtung Westen in die Ucker.

Markante Oberflachengewaisser sind der ca. 860 m westlich liegende Unteruckersee und mit der
in den See flieBenden Ucker.

Die Grundwasserneubildungsrate kann als hoch eingeschitzt werden, da anfallendes
Niederschlagswasser vor Ort versickern und somit das Grundwasser anreichern kann.

Es sind folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets vorhanden:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch den groBfliachig unbebauten Boden im Plangebiet ist die
Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens nicht beeintrichtigt,
so dass ausreichend versickerungsfihige Grundfliche vorhanden ist und somit anfallendes
Niederschlagswasser uneingeschréankt vor Ort versickern kann.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ
geschiitzt anzusehen. Somit besteht hier eine nur eine potentielle Gefdhrdung. Durch die Lage im
Stadtgebiet von Prenzlau bestehen hier jedoch Vorbelastungen.

Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewidsser kommen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung nicht vor.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion
Aufgrund des Bodenmaterials (Schwarzerde) konnen die Abflussregulationsfunktion als mittel
und die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermogen) als mittel eingeschitzt werden.

Wasserschutzgebiete )

Das Plangebiet liegt aulerhalb eines Wasserschutzgebiets. Ostlich der Bahnstrecke verlduft
jedoch die Grenze der Zone IIl des Wasserschutzgebiets ,,WSG Prenzlau (Schéfergraben)
Uckersee*.

Bewertung
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfiigige Beeintrachtigungen und somit

Gefdhrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Die Flache des geplanten Bauvorhabens befindet sich in der Stadt Prenzlau. Das Gebiet ist dem
Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima zuzuordnen. Es bildet in dieser Zone ein
besonderes Klimagebiet, das als trockenes Binnenlandklima mit kontinentalem Charakter
eingestuft wird. Die mittlere Niederschlagssumme liegt bei etwa 540-550 mm. Die
Jahresmitteltemperatur liegt in der Region bei ca. 8 °C.
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Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Siidwest).

Nach LP Karte Nr. 4.1 Bestand Klima/Luft und Karte 4.2 Bewertung Klima/Luft liegt das
Plangebiet in einem Belastungsraum und ist somit vorbelastet bzw. beeintréchtigt.

Die klimatischen Verhéltnisse des besiedelten Raumes unterscheiden sich von der umgebenden
freien Landschaft aufgrund verdichteter Bebauung durch niedrigere Windgeschwindigkeiten,
modifizierte =~ Windrichtungen, erhéhte  Temperatur, geringe  Feuchte, geringere
Sonneneinstrahlung, mehr Niederschlag und hoéheren Bewdlkungsgrad. Hinzu kommt die
vorhandene geringe Versiegelung, die eine klimatische Belastung darstellt.

Eine weitere Vorbelastung flir die allgemeine Lufthygiene bildet der Fahrzeugverkehr auf den
nordlich, westlich und siidlich angrenzenden Stralen und der unmittelbar Ostlich verlaufenden
ICE-Strecke Berlin-Prenzlau (ca. 100 Ziige/Tag).

Durch die Lage im Stadtgebiet von Prenzlau sind siedlungsbedingte Immissionen (Warmlutft,
Hausbrand usw.) im Plangebiet vorhanden.

Aufgrund des umgebenden Stadtgebiets, kann die Lage als relativ geschiitzt gegeniiber
Windereignissen eingeschétzt werden.

Bewertung
Das Plangebiet kann, aufgrund der Lage an drei Stralen und einer Bahnstrecke sowie der Lage

innerhalb des Stadtgebiets von Prenzlau, aus klimatischer Sicht als negativ vorbelastet
bezeichnet werden.

2.6 Schutzgut Landschaft

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, Karte Stérungsarme Landschaftsrdume,
befindet sich das Plangebiet innerhalb eines stirker besiedelten Gebiets (>50-1.000
Einwohner/km?).

Nach LP Karte 6.1 Bestand Landschaft und Erholung und Karte 6.2 Bewertung Landschaft und
Erholung liegt das Areal innerhalb des Siedlungsgebiets der Kernstadt Prenzlau (S1). Die
landschaftliche Asthetik wird als sehr gering, die landschaftliche Erholungseignung als gering,
eingeschitzt.

Das Plangebiet selbst stellt sich als gréfere unbebaute Graslandfliche mit einzelnen
Geholzstrukturen dar.

Als landschaftsbildprigend konnen die Baume Nr. 1, 2, 3 und 6 bezeichnet werden, da es sich
hier um ca. 25-25 m hohe dltere Laubbdume handelt.

Des Weiteren werten die Heckenstrukturen an der Nord-, West- und Ostgrenze das Areal optisch
auf.

Die derzeitig im zentralen Bereich vorhandene Baustelleinrichtungs- und Lagerfliche kann als
negativ wirkend eingeschétzt werden.

Das Plangebiet wird von drei Strallen und einer elektrifizierte ICE-Bahnstrecke eingerahmt. Die
Hoéhe der Elektrifizierung liegt hier bei ca. 10 m.

Nordlich und westlich befinden sich vier- und fiinfgeschossige Mehrfamilienhduser (Hohen ca.
20 m). Im Siidwesten grenzt ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus (Hohe ca. 15 m) an das
Plangebiet. Des Weiteren finden sich hier zweigeschossige Einzelhduser (Hohe ca. 7-8 m) und
eine gut durchgriinte Kleingartenanlage (Gebdaudehohen ca. 3 m, Gehdlzhdhen 1-25 m).

Ostlich der Bahn befinden sich weitere mehrgeschossige Hiuser (Hohen ca. 15-20 m) sowie
zwei grofle Sportplatze. Aufgrund der Gehdlzstrukturen (Hohen 20-25 m) an der Ostseite der
Bahnstrecke wird diese Bebauung jedoch groBtenteils verdeckt.
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Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund der Baustelleinrichtungs- und Lagerfliche, negativ wirkende

Strukturen im zentralen Teil auf, wobei jedoch diese Flache nur temporédr und demnach zeitlich
befristet vorhanden sein wird.

Nordlich, nordwestlich, westlich, siidwestlich und 6stlich befinden sich jedoch negativ wirkende
Landschaftselemente.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Landschaftsbild im Plangebiet und der
Umgebung im Stiden geringe bzw. der Umgebung im Norden, Nordwesten, Westen, Stidwesten
und Osten, mittlere bis hohe Storungen aufweist und somit dementsprechend vorbelastet ist.

2.7 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

2.7.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich
unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhiltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundérvegetation einstellen wiirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch
Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wiirde. Es
handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte
und ihrer Merkmale unterstiitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhiltnisse wére im Plangebiet der
Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell natiirliche Vegetation moglich.

2.7.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das  Plangebiet  befindet sich  auflerhalb  von  Naturschutzgebieten  (NSQG),
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten.

Die nichstliegenden Schutzgebiete sind im Westen das LSG Unter Uckersee (DE 3340-602) in
ca. 860 m Entfernung und das SPA-Gebiet Uckerniederung (DE 2649-421 in ca. 900 m
Entfernung (westlich).

Zwischen Plangebiet und LSG bzw. SPA-Gebiet liegt jedoch das Stadtgebiet von Prenzlau mit
seinen Siedlungsflichen.

Geschiitzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg oder der BRD
wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden. Eine
zukiinftige Ansiedlung erscheint derzeit eher unwahrscheinlich.

2.7.3 Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Biotopkartierungsschliissel des Landes
Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt,
2007).

Plangebiet:
Da das Plangebiet nur punktuell geringfiigig versiegelt ist und eine geschlossene

Vegetationsdecke aus Siilgrdsern besitzt, kann generell gesagt werden, dass es fiir den
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Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung besitzt, da der natiirliche Stoffkreislauf nicht
beeintrichtigt wird. Das heilt, dass Niederschldge direkt in den Boden versickern kénnen und
somit eine Stabilisierung des Boden- und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge
der Aufwuchs von Vegetation ermdglicht wird. Zusétzlich werden potentielle Schadstoffeintriage
abgepuffert sowie Niederschldge auf ihrer Passage von der Oberfliche zum Grundwasser im
Boden gefiltert.

Intensivgraslandfliche (051512)

Das Plangebiet wird derzeit groftenteils als Intensivgraslandfldche (051512) genutzt. Es finden
sich vor allem Siilgrdser und einige krautige Pflanzenarten. Das Grasland wird regelmiBig
geméht sowie betreten und befahren. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht wird als
gering eingeschitzt.

Brombeerhecke (071311)

An der Ostgrenze zieht sich entlang der Bahn eine ca. 1,5-2m hohe Brombeerhecke. Die Hecke
ist freiwachsend und dicht. Die Wertigkeit wird aufgrund der Lage an der Bahn als mittel
eingeschitzt.

Weitere Heckenstrukturen aus Laubgehdlzen (071311)

Entlang der Nordgrenze ziehen sich mehrere kleine ca. 1,8-2 m hohe Hecken aus Wei3dorn (8 x)
und Liguster (1 x). Da die Hecken unterbrochen sind und an der Karl-Marx-strafle liegen
Wertigkeit wird, wird die Wertigkeit als gering eingeschétzt.

An der Westgrenze finden sich zwei weitere Hecken. Die schmale Heckenstruktur am Baum Nr.
6 setzt sich aus Ahornjungwuchs und Holunder zusammen. Die Hohe liegt bei 2-2,5 m. Die
Wertigkeit wird aufgrund des angrenzenden Wohnhauses als gering eingeschitzt.

Die Hecke an der Rudolf-Breitscheidt-Strafle ist freiwachsend und besteht aus Holunder,
Liguster und Wacholder. Die Hohe liegt bei 3-5 m. Aufgrund der angrenzenden Straf3e wird die
Wertigkeit als mittel eingeschatzt.

Schotterweg (12653)

Im Siidwestteil befindet sich ein Schotterweg, der das auflerhalb des Plangebiets befindliche
Wohnhaus erschlief3t.

Ein weitere Schotterweg liegt im Nordostteil und erschlieBt das Gelidnde der
Baustelleinrichtungs- und Lagerflache. Die Wertigkeit wird als sehr gering eingeschétzt.

Baustelleinrichtungs- und Lagerflache (12740)

Im zentralen Teil Nordteil des Plangebiets befindet sich eine Baustelleinrichtungs- und
Lagerflache (12740), die zum Abstellen von Baufahrzeugen, Baumaterial und -gerdten sowie als
Zwischenlager fiir Bodenmaterial, genutzt wird. Die Wertigkeit dieser Lagerflachen ist gering.

Umgebung des Plangebietes:

Sonstige ruderale Staudenfluren (03249)

Nordostlich des Plangebiets finden sich zwei Flichen mit sonstigen ruderalen Staudenfluren.
Hier wachsen Brennnesseln, Kanadische Goldrute, Beifu3, Lowenzahn, aufgelassenes Grasland
usw. Aufgrund der Auspriagung und Lage an Bahn und Stralle wird die Wertigkeit als gering bis
maximal mittel eingeschétzt.
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Windschutzstreifen, iiberschirmt (071321)

Nordostlich grenzt ein iiberschirmter Windschutzstreifen an. Hier wachsen Spitzahorn, Holunder
und Wildrose. Die Wertigkeit wird aufgrund der Lage an Bahn und Strale als mittel
eingeschitzt.

Baumreihe, liickig (071322)

Westlich des Plangebiets befindet sich im Bankettbereich der Rudolf-Breitscheidt-Stralle eine
liickige Baumreihe mit Rotdorn, die regelmifBig beschnitten wird. Die Wertigkeit wird aufgrund
der Lage an der StraB3e und der regelmifBigen Pflege als mittel eingeschitzt.

Einzelhausbebauung (12260)

Stidwestlich grenzt Einzelhausbebauung an das Plangebiet. Hierbei handelt es sich um ein
einzeln stehendes dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit Rasen- und Schotterflichen als
Umgebung. Die Wertigkeit ist gering.

Straflen (12612)

Die westlich und stidlich angrenzende Rudolf-Breitscheidt-StraBe und Akazienstrafle bestehen
aus Kopfsteinpflaster. Die nordlich verlaufende Karl-Marx-Stral3e ist mit Asphalt befestigt. Die
Wertigkeit ist sehr gering.

Kfz-Stellplitze (12642)
Nordlich des Plangebiets befinden sich an der Karl-Marx-Strale Kfz-Stellplitze aus
Kopfsteinpflaster. Die Wertigkeit wird als sehr gering eingeschétzt.

Gehwege (12654)
Entlang der angrenzenden Stralen ziehen sich Gehwege aus Betonplatten oder
Kleinsteinpflaster. Die Wertigkeit wird als sehr gering eingeschétzt.

Bahnstrecke (126612)
Im Osten wird das Plangebiet durch die Bahnanlagen der elektrifizierten ICE-Bahnstrecke
Berlin-Prenzlau begrenzt. Die Wertigkeit wird als sehr gering bis maximal gering eingeschitzt.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

Habitatwert

Natiirlichkeit,

Seltenheit und Gefdhrdung,
Ersetzbarkeit.

* 6 o o

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume wieder.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Fiir die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitit der Nutzung
¢ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

* Vegetationsstruktur

¢ Nutzungsintensitét

¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefdhrdeter Arten
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Weiterhin wurde eingeschétzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschiitzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat
und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte méfBige Ausstattung der Biotope, méBige Nutzungsintensitidt und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitit und Fehlen von
Rote Liste Arten

Natiirlichkeit

Hier wird die Naturnihe und Natiirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natiirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Néhe zur potentiell natiirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestinde der potentiell natiirlichen Vegetation sind als besonders
wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen.

Der Grad der Natiirlichkeit wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natiirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist geprdgt von natlirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primire Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen
potentiell natiirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist geprdgt von natiirlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen

Seltenheit und Gefihrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhdltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet.

Grundlage bildete die Rote Liste der in Brandenburg gefdhrdeten Biotope und die Rote Liste der
Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefihrdung

3 Punkte gefdhrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefdhrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefidhrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefdhrdung durch Nutzungsveridnderung,
zuriickgehend

1 Punkt hiufig/nicht gefidhrdet

Ersetzbarkeit
Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Féhigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
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regenerieren. Dabei benétigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange

Zeitrdume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.
In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Wilder, alte Geholzbestinde
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, Gebiische, oligotrophe
Gewdsser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewisser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fiir den Arten- Biotopschutz. Je hoher die Punktsumme, desto hoher ist

somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natiir- Seltenheit/ Ersetz- |Biotopwert
code wert lichkeit | Gefidhrdung barkeit gesamt
03249 | Sonstige ruderale 1-2 2 1 1 5-6
Staudenfluren gering bis
mittel
051512 |Intensivgrasland, 1 2 1 1 5
artenarm gering
07111 |Hecken 1-2 2 1 2 6-7
mittel
071321 | Windschutz- 1-2 2 1 2 6-7
streifen mittel
iiberschirmt
071422 | Baumreihe, 1-2 2 1 2 6-7
liickig mittel
12260 | Einzelhaus- 1 2 1 1 5
bebauung gering
12612 | Stralle 1 1-2 1 1 4
sehr gering
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Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natiir- Seltenheit/ Ersetz- |Biotopwert
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit gesamt
12243 | Kfz-Stellplitze 1 1 1 1 4
sehr gering
12653 | Schotterweg, 1 1 1 1 4
befestigt sehr gering
12654 | Gehwege 1 1 1 1 4
sehr gering
12740 |Baustellenein- 1 2 1 1 5
richtungs- und gering
Lagerflache
- Mauer 1 1 1 1 4
sehr gering

2.7.4 Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zur
ungefdhren Héufigkeit im Bestand, zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur
Pflanzensoziologie gemacht. Die Abkiirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und liber weite Strecken dominant
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant

\% verbreitet

z/d zerstreut und stellenweise dominant

Z zerstreut

S selten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

Starksédurezeiger

Saurezeiger

MaBigsdurezeiger

Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

N REN BV, BN US Iy

Vegetationskundliche Kartierung

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

O 3 W W —

l

Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Néssezeiger

Zeiger flr starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

1
3
5

7
8
9

b

stickstoffarmste Standorte anzeigend

auf stickstoffarmen Standorten haufiger

méiBig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf armen
und reichen seltener

an stickstoffreichen Standorten haufiger
ausgesprochene Stickstoffzeiger

an libermdfig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert

indifferentes Verhalten

Acker-Kratzdistel (Cirsium Molinio-Arrhenatheretea| x | x | 7 |Lehmanzeiger

arvense)

Beifuss (Artemisia vulgaris) Artemisietea 5 | x | 8 |Frischezeiger,
Stickstoffzeiger

Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea | 5 | x | 6 |Frischezeiger

GroB3e Brennessel (Urtica dioica) Molinio-Arrhenatheretea| 6 | 7 | 8 |-
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Pflanzenart Pflanzengesellschaft | F | R| N | Anmerkung
Deutsches Weidelgras (Lolium Molinio-Arrhenatheretea | 5 | 7 | 7 -
perenne)

Gefleckte Taubnessel (Lamium Artemisietea 6 | 7| 8 |Stickstoffzeiger
maculatum)

Gemeines Leinkraut (Linaria Artemisietea 4 | 7| 5 |Frischezeiger
vulgaris)

Hirtentdschel (Capsella bursa Artemisietea 5 | x | 6 |Frischezeiger
pastoris)

Huflattich (Tussilago farfara) Artemisieten 6~ 8| X -
Kanadische Goldrute (Solidago Artemisieten -1 -16 -
canadensis)

Kletten-Kerbel (Torilis japonica) Artemisieten X | x| 6 -
Landreitgras (Calamgrostis epigejos) - X~ | x| 6 -
Lowenzahn (Taraxacum officinale) | Molinio-Arrhenatheretea| 5 | x | 7 |Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ | x |7 -
Nachtkerze (Oenothera biennis) Artemissietea 4 | x| 4 -
Rainfarn (Tanacetum vulgare) Artemisietea 5 | 8 | 5 |Frischezeiger
Rotklee (Trifolium pratense) Molinio-Arrhenatheretea | x | x | X -
Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatheretea| 6 | 6 | x -
Sauerampfer (Rumes Acetosa) Molinio-Arrhenatheretea| x | x | 6 -
Schafgarbe (Achillea millefolium) | Molinio-Arrhenatheretea| 4 | x | 5 -
Spitzwegerich (Plantago lanceolata) - 51716

Weillklee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatheretea| 5 | 6 | 6 |Frischezeiger
Weille Lichtnelke (Silene alba) - - -] - -
Wiesenlieschgras (Phleum Molinio-Arrhenatheretea| 4 | x | 5 |Frischezeiger
pratense)

Wiesen-Schafgarbe (Achillea | Molinio-Arrhenatheretea | 4 | x | 5 -
millefolium)

Wiesenschwingel (Festuca Molinio-Arrhenatheretea| 6 | x | 6 -
pratensis)

Wilde Moéhre (Daucus carota) Artemisietea 4 |x|4 -

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Krautigen
Vegetation oft gestorter Plitze' mit der Klasse Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie den
Arten der Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-
Arrhenatheretea (Mihwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen wund zeigen den
anthropogenen Einfluss durch die vorhandene Nutzung an.

2.7.5 Geholze

Die Stadt Prenzlau hat eine eigene Baumschutzsatzung (10.07.2021). Der Geltungsbereich dieser
Satzung beschrinkt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche
der Bebauungspléne im Gebiet der Stadt Prenzlau. Da es sich beim Plangebiet um einen B-Plan
handelt, gilt somit diese Baumschutzsatzung.
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Im Folgenden werden die innerhalb des Plangebiets befindlichen Bidume dargestellt. Die
Wuchshdhe der Bdume wurde visuell durch Schitzung bestimmt, wobei die auflerhalb des
Plangebiets befindlichen Gebaude als Vergleichshohen dienten. Der Stammumfang wurde 1,3 m
tiber Geldndeoberkante gemessen. Weiterhin wurde eine Einstufung der Bédume in
unterschiedliche Altersklassen (AKL) vorgenommen, die sich in folgende Kategorien
unterteilen:

Altersklassen
AKL 1 01 - 15 Jahre
AKL II 16 - 40 Jahre

AKL III iiber 40 Jahre

Die Einschitzung des Baumalters erhebt dennoch keinen Anspruch auf Richtigkeit, da Angaben
zur Pflanzengrofe und den Wuchsleistungen sowie bisherige Pflegeintensitdt nicht vorlagen
bzw. hinterfragt werden konnten. Um den Zustand der Bdume im Plangebiet wiedergeben zu
konnen, erfolgte eine Vitalitdtseinschdtzung der Baume in verschiedenen Abstufungen.

Vitalitatsstufe

Stufe 0:  Sehr guter Zustand des Baumes. Es weist fiir den Standort und das Umfeld typische
Wuchsleistungen auf.

Stufe 1: Guter Zustand des Baumes. Es sind leichte Schiden zu erkennen, die aber keine
lebensbedrohliche Situation darstellen und meist toleriert werden.

Stufe 2: Befriedigender Zustand des Baumes. Es treten leichte Schiden auf, die durch gezielte
baumpflegerische Mallnahmen eine Verbesserung des allgemeinen Zustandes des
Baumes ermdoglichen.

Stufe 3:  Schlechter Zustand des Baumes. Es kommt zu starken Schiaden, in deren Folge es zu
Blattreduktion und verstérkt zu Totholz kommt (groBfldchige Schidden mechanischer
oder phytotoxischer Herkunft). Schiden lassen sich meist nur durch vertretbar hohen
Aufwand beheben, teilweise kann der Baum nicht mehr revitalisiert werden und stirbt
in relativ kurzer Zeit (1-5 Jahre) ab.

Stufe 4:  AuBerst schlechter Zustand des Baumes, in deren Folge meist das Absterben eintritt,
toter Baum

Vorhandener Geholzbestand

Nr. | Geholzart Stamm- Kronen- | gesch. | Alters-| Vitali- | Schutz-
umfang durch- Hohe | klasse | titsstufe | status
[m] messer [m]
[m]

1 | Ahorn 1,61 8 20 3 2 §

2 |Birke 1,49 7 25 3 3 §

3 |Birke 1,48 7 25 3 2 §

4 | Ahorn 0,73 5 7 2 1 §

5 | Ahorn, 2-stimmig 0,27/0,87 5 8 2 1 §

6 | Ahorn, 3-stimmig 0,90/0,93/1 7 20 3 2 §
,03

7 | Fichte 0,93 5 12 2 1 §

Von 7 Bdumen sind somit alle 7 Bdume nach der o. g. Baumschutzsatzung geschiitzt.
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2.7.6 Fauna

Faunistische Angaben iiber das Plangebiet lagen nicht Somit eine

Bestandsaufnahme und Bewertung an folgendem Termin:

| 17.07.2021 |

vor. erfolgte

28 °C, sonnig mit Wolken, trocken, leichter Wind aus W |

Brutvogel

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte nach SUDBECK (et al. 2005) durch
Verhoren der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss
Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte
bzw. ermittelte Nistpldtze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden
Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der
Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet

wurden. Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

* Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel tragen
Futter oder Kotballen; u.a.)

* Brutverdacht (V, Nestbau,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

*  Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

Angst-

und Warnverhalten,

Balz,

Territorialverhalten,

* Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhohter Position bzw. steigt zum Singen auf)

*  Durchflug (Df, Vogelart iiberfliegt das Gelinde in eine bestimmte Richtung)

Es wurden folgende Vogelarten im Untersuchungsgebiet (Plangebiet mit angrenzender

Umgebung) vorgefunden:
Jahrlich wechselnde Niststétten:
Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit | Brut-| RL | RL B EG | FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV | RL
geschiitzt | zungs- stitten
stitte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG
erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - - | PG
(Bv) E08
Bachstelze Motacilla alba |N, H, B 2a 3 - A04-| - - - + U
(Bv) MO8
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - - U
(Bv) chloris M09
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
(Bv) ochruros A-09
Haussperling  [Passer H, F 2a 3 - E03-| V - - - U
(BV, Ng) domesticus A09
Ménchsgras- Sylvia F 1 1 - E03-| - - - + U
miicke (Bv) atricapilla A09
Ringeltaube Columba F,N 1 1 - E02- | - - - + | PG
(Bv) alumbus Ell
Star Sturnus H 1 3 X E02-| 3 - - + U
(Bv, Ng) vulgaris A08
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Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2016)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL:  +=im Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmiBig briitende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfliichter
Als Fortpflanzungsstétte gemél § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschiadigung oder Zerstdrung)
eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstitte

2a= System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplétze, Beeintrdchtigung eines o.
mehrerer Einzelnester auBlerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstitte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschddigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auBBerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrichtigung der Fortpflanzungsstétte
4= Nest und Brutrevier

5= Balzplatz

§= zusétzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstitte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstitte

3= mit der Aufgabe des Reviers

4= fiinft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fiir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1.,M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Avifauna im Plangebiet

Aufgrund des fortgeschrittenen Kartierungszeitpunktes konnten aktuelle Brutplédtze in 2021 nicht
mehr vollstidndig ermittelt werden.

Aufgrund der vorgefundenen Vogelarten und der gefundenen Nester kann jedoch ziemlich genau
auf die vorhandene Vogelwelt im Plangebiet geschlossen werden.

In der Hecke an der Westgrenze und der Hecke an der Nordgrenze wurde jeweils ein altes
ungenutztes Nest vorgefunden. Von der GroBe und Bauart her handelte es sich bei beiden
Nestern um Amselnester. Zudem wurde die Amsel im Plangebiet und Umgebung bei der
Nahrungssuche beobachtet, so dass man davon ausgehen kann, dass die Amsel im Plangebiet mit
1 Brutpaar Brutvogel ist bzw. das Revier sich iiber das Plangebiet und die angrenzende
Umgebung erstreckt.

Im Baum Nr. 3 wurde ein altes unbesetztes Taubennest gefunden. Da eine Ringeltaube in einer
Stechfichte unmittelbar siidlich des Plangebiets rufend vorgefunden wurde, ist davon
auszugehen, dass dieses Nest durch die Ringeltaube genutzt wurde und das Revier sich {iber das
Plangebiet und die siidlich angrenzende Umgebung ersteckte.

Weitere Vogelarten wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Bewertung
Aufgrund der vorgefundenen alten unbesetzten Nester und der beobachteten Vogelarten kann

eingeschitzt werden, dass das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fiir die 6rtliche Vogelwelt
hat, da nur 2 Vogelarten im Plangebiet festgestellt werden konnten.
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Avifauna im angrenzenden Umfeld des Plangebiets

Im Umfeld des Plangebiets wurden Bachstelze, Griinfink, Monchsgrasmiicke, Hausrotschwanz,
Haussperling (RL BRD V) und Star (RL BRD 3) beobachtet.

Brutplidtze und Reviere dieser Arten waren im Plangebiet nicht vorhanden.

Rast- und Zugvogel

Fiir Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung. Da es im Stadtgebiet von Prenzlau
an drei StraBen und einer elektrifizierten ICE-Bahnstrecke liegt und dementsprechend intensiv
genutzt wird.

In Bezug auf Rast- und Zugvdgel stellt die unmittelbar angrenzende Umgebung ebenfalls keine
geeignete Flache dar, da z. B. von storungsempfindlichen GroBvogelarten wie Kranichen,
Ginsen oder Kiebitzen, Meidungsabstinde zu Siedlungsflichen, StraBen und Geholzstrukturen
eingehalten werden.

Die Umgebung von Prenzlau stellt jedoch aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzflichen vor
allem fiir storungsempfindliche Groflvogelarten, wie Kraniche, Géinse und Kiebitze, eine
potentielle Nahrungsflache dar.

Saugetiere

Sdugetiere wurden innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind hier aufgrund der
vorgefundenen Ausprigung und intensiven Nutzungsstrukturen bzw. der Lage im Stadtgebiet
auch nicht unbedingt zu erwarten.

Fledermause

Gebdude mit Hohlen oder Spalten wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Die
vorhandenen Bidume und der Holzstapel wurden auf Baumhodhlen bzw. Sommerquartiere von
Flederméusen untersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Fledermausquartiere festgestellt werden
konnten.

Amphibien/Reptilien

Wihrend der Bestandsaufnahmen wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und Reptilien
gesucht, da im B-Plangebiet zumindest mit der Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1,
streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) und der Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang
4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) gerechnet werden kann.

Des Weiteren sind Ringelnatter (Natrix natrix, BArtSchV Anhang 1, streng und besonders
geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1,
streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3 und Griinfrésche (Rana lessonae bzw. esculenta,
RL3 Bbg, Anhang IV FFH-Richtlinie, zumindest potentiell mdgliche Arten innerhalb
Plangebiets.

Es wurde hier das gesamte Plangebiet am Kartierungstag in ca. 3 m breiten aneinander
angrenzenden Streifen abgesucht. Des Weiteren wurden die Randstrukturen entlang der
Brombeerhecke und des Windschutzstreifgens an der Bahn zusitzlich genau untersucht, mit dem
Ergebnis, dass im Plangebiet keine Amphibien bzw. Reptilien vorgefunden wurden.
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Insekten

Falter

Innerhalb des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen als Tagfalterarten
GroBBer Kohlweilling (Pieris brassicae) und Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni), vorgefunden.
Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung oder nach Anhang II
oder IV der FFH-Richtlinie.

Heuschrecken

Wiéhrend der Kartierungen wurden auch die vorhandenen Heuschrecken im Plangebiet mit
angrenzender Umgebung kartiert. Es wurden der Gemeine Grashiipfer (Chortippus buttulus)
festgestellt. Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung oder nach
Anhang II oder IV der FFH-Richtlinie.

Xvylobionte Kiferarten

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Laufkdferarten festgestellt. Als Kifer fanden sich
Marienkéfer (Coccinellidae), Gemeiner Mistkidfer (Geotrupes stercorarius) und Feuerwanze
(Pyrrhocoris apterus). Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung
oder nach Anhang II oder IV der FFH-Richtlinie.

Des Weiteren wurden die vorhandenen Baume zielgerichtet auf Hirschkifer (Lucanus cervus,
FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Juchtenkéfer
bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritire Art, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2) und GroBler Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2
und 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1), untersucht.

Die Baume und hier besonders die Stammfiile wurden auf ausrieselndes Holzmehl, Kotballen
der Larven und Ausschlupflocher der Imagines untersucht. Des Weiteren wurden Baumstellen
mit Saftfluss auf das Vorhandensein der o. g. Kéfer begutachtet. Es konnte jedoch keine der drei
0. g. Arten festgestellt werden.

Hautfliigler
Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen von Wespen (Paravespula germanica) und

Gartenhummeln (Bombus hortorum) frequentiert. Die Gartenhummel (wie alle Hummelarten) ist
nach BNatSchG, Anhang B, geschiitzt.

Es wurde hier nach Bdumen mit Baumhdhlen und nach Lochern im Erdboden (Hummeln,
Erdwespen) gesucht mit dem Ergebnis, dass keine Nester von diesen Arten gefunden wurden.
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3. Prufung VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle
streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zdhlen (d.h. die streng
geschiitzten Arten sind Teil der besonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den besonders
geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13
und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten
nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europdischen Vogelarten, die
Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschiitzten
Arten (s.0.).

Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemif3 den Begriffsbestimmungen
zdhlen sie zu den besonders geschiitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestinde sind sie
jedoch den streng geschiitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische
Vogelarten iiber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschiitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Priifschritte:

1. Bestimmung der priifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und europdische Vogelarten gemidl Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fiir die das
Eintreten von Verbotstatbestdnden nicht auszuschlieBen ist.

Als Grundlage hierfiir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Priifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, flir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschétzung).

2. Priifung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestinde fiir die
priifrelevanten Arten erfiillt werden.

Als fiir Baumafnahmen einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

* dass zwingende Griinde des iliberwiegenden Offentlichen Interesses, einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

* zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrichtigungen der relevanten
Arten fiihren, nicht gegeben sind,

* sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und
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* beziiglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der giinstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der priifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte im Bereich der geplanten
Baufldchen und deren angrenzender Bereiche eine Untersuchung auf Amphibien/Reptilien und
hier speziell Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestinde nicht auszuschlieBen, wird fiir diese
Arten eine weitere Priifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob dadurch Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Priifrelevanz fiir die

nachfolgenden vorkommenden geschiitzten Arten:

Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44 | Schutz | Arten mit | Brut- RL B EG | FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- stitten
stitte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG
erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02- - - - | PG
(Bv) E08
Bachstelze Motacilla alba |N, H, B 2a 3 - A04- - - + U
(Bv) MO8
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04- - - - U
(Bv) chloris M09
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 - MO3 - - - U
(Bv) ochruros A-09
Haussperling [Passer H, F 2a 3 - E03- - - - U
(BV, Ng) domesticus A09
Monchsgras- Sylvia F 1 1 - E03- - - + U
miicke (Bv) atricapilla A09
Ringeltaube Columba F,N 1 1 - E02- - - + | PG
(Bv) alumbus Ell
Star Sturnus H 1 3 X E02- - - + U
(Bv, Ng) vulgaris A08
Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogel nicht vorgefunden.
Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.
Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden nicht vorgefunden.
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Prognose und Bewertung der Schidigung und Storung der relevanten Arten

Falls erhebliche Storungen der o. g. Arten oder Schédigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten nicht ausgeschlossen werden konnen, muss fiir jede Art ermittelt werden, ob die
spezifischen Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5
der EU-VS-RL unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fiir die ermittelten Arten die Priifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Die Auslegung
erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Beriicksichtigung der Aussagen im ,,Guidance
document®. Grundsétzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestinde, dass wenn sich die
lokale Population aktuell in einem ungiinstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfiigigere
Beeintrachtigungen eher als tatbestandsméBig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale
Population in einem giinstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK
2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepriift:

. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten,

. Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

. Fangen, Verletzen, Toten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

. Erhebliche Stérung sowie

. Entnehmen, Beschéddigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Hohlen/Halbhohlenbriiter

Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling (RL BRD V) und Star (RL BRD 3)

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhohlenbriiter. Diese Vogelarten
gelten in Brandenburg und der Region als sehr hdufig mit stabilen Bestinden sowie auch als
kulturfolgende Vogelarten des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren
vorhandene Stérungen (z. B. Verkehr, Siedlungstitigkeit usw.) und leben somit angepasst an
derartige Verhiltnisse. Brutplidtze oder Reviere dieser Vogelarten wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden.

Brutplitze oder Reviere von Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling und Star wurden im
Plangebiet nicht festgestellt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrichtigungen sind somit fiir Bachstelze,
Hausrotschwanz, Haussperling und Star nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestdnde geméf §
44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Amsel, Monchsgrasmiicke und Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen. Der
Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als sehr hiufig mit stabilen Bestinden
sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflichen des
Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Storungen (z. B.
Verkehr, Siedlungstitigkeit usw.) und leben somit angepasst an derartige Verhiltnisse.

Die Monchsgrasmiicke war kein Brutvogel im Plangebiet. Brutpldtze und Reviere lagen
auBlerhalb des Plangebiets, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Amsel und Ringeltaube waren Brutvogel im Plangebiet. Die Reviere umfassten das Plangebiet
und Bereiche der angrenzenden Umgebung.

Da die Regelung bei Entfernung von Geholzen und Bodenvegetation fiir gehdlz- und
bodenbriitende Vogelarten auch fiir Amsel und Ringeltaube sowie auch fiir die
Monchsgrasmiicke, eine VermeidungsmalBnahme darstellt, erfolgt hier auch in Bezug auf die
vorhandenen Brutplitze und Reviere kein VerstoB3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote.

Das Verletzungs- und Totungsrisiko gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
Toétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten)
erhoht sich somit flir diese Individuen nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder
Zerstorung von Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Gehdlzstrukturen
und die Bodenvegetation auflerhalb der Reproduktionszeit dieser Vogelarten beseitigt werden, so
dass Beeintriachtigungen vermieden werden (sieche Punkt 4.1 Spezielle MaBnahmen zum
Artenschutz).

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gem. § 44 Abs. 3 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG
sowie des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.
Zudem fithren die durch die Baumaflnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich
schon vorher angesiedelt haben und somit Storungen tolerieren bzw. Teile der Reviere auch die
angrenzende Umgebung umfassen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der VermeidungsmafBinahmen der
Erhaltungszustand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.
Voriibergehende Verschlechterungen sind fiir diese sehr haufigen Arten, die nicht in der Roten
Liste der BRD oder Brandenburgs stehen hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen
werden kann, dass die lokalen Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den
gleichen Erhaltungszustand innehaben werden. Somit sind keine kompensatorischen
Ausgleichsmafinahmen (FCS-MaBnahme) erforderlich.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fiir Amsel, Monchsgrasmiicke und
Ringeltaube, unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar.
Verbotstatbestinde gemil § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Zug-, Rast- und Gastvogel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angrenzenden
Umgebung nicht festgestellt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der Lage im Stadtgebiet von
Prenzlau, an drei Stralen und einer elektrifizierten ICE-Bahnstrecke, auch keine geeignete
Fléache dar.

Verbotstatbestinde gemdl § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Saugetiere
Innerhalb des Plangebiets wurden keine Saugetierarten festgestellt. Bau-, anlage- und

betriebsbedingte Beeintrichtigungen sind demnach nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde gemil3
§ 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien oder Reptilien wurden innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen.
Verbotstatbestinde gemdl § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. FEine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Es wird aber empfohlen, dass vor Beginn der Bauarbeiten (hierzu z&hlen auch
Baufeldfreimachung und Vegetationsbeseitigung) ein Reptilienschutzzaun entlang der Ostseite
des Plangebiets iiber den Zeitraum der BaumafBnahme aufzustellen ist (Beschreibung siche Punkt
4.1 Spezielle MaBBnahmen zum Artenschutz).

Fledermiuse

Sommerquartiere von Flederméusen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist demnach nicht zu erwarten. Verbotstatbestdnde
gemal § 44 BNatSchG werden nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

Insekten

Innerhalb des Plangebiets wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen keine geschiitzten
Insekten vorgefunden. Verbotstatbestinde gemdll § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang II und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschiitzte Arten

Da weitere besonders geschiitzte bzw. streng geschiitzte Tierarten im Plangebiet nicht
vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstatbestéinde
gemil § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

4. Zusammenfassung naturschutzfachlicher Manahmen

4.1 Spezielle MaBnahmen zum Artenschutz

Brutvogel
Regelung bei Entfernung von Geholzen und Bodenvegetation fiir gehdlz- und bodenbriitende

Vogelarten

Bei Geholzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist zu
berticksichtigen, dass die Beseitigung von Bédumen, Strduchern und Biischen sowie der
Bodenvegetation und die damit einhergehende Storung briitender Vogelarten in der Zeit vom
01. Mérz bis 30. September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Gehdlzfallungen
auflerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféllung bei der
zustindigen Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Geholzfillungen oder die Beseitigung der Bodenvegetation
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustdndigen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze und die
zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z. B. 0Okologische
Baubegleitung) zu {tberpriifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und
Lebensstitten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG
bei der zustindigen Behorde zu stellen.

BaumaBinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, konnen, sofern sie auf jeder
Teilfliche ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine
mogliche Unterbrechung der Baumafinahme darf dann hochstens eine Woche betragen.
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Empfehlungen fiir weitere Mallnahmen

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wihrend der BaumaBnahme)

Wihrend der Baumafinahme wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Die 6kologische
Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmafBinahmen begleiten und
die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen
Vermeidungsmafinahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen kontrollieren.

Aufstellen eines Reptilienschutzzauns
Amphibien und Reptilien wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Aufgrund der Ostlich
angrenzenden Bahnstrecke konnen Zauneidechsen im Ostlich angrenzenden Umfeld nicht
ausgeschlossen werden, so dass hier vorsorglich die Aufstellung eines temporiren
Reptilienschutzzauns empfohlen wird:

Zum Schutz eventuell im Bahnbereich vorkommender Zauneidechsen ist liber den Zeitraum der
BaumaBnahme entlang der gesamten Ostgrenze des Plangebiets ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun ist aus undurchsichtiger Kunststofffolie mit einer Hohe
von mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist der Zaun so zu befestigen, dass ein Passieren
von Reptilien in die Baubereiche nicht mdglich ist.

Der Zaun ist vor Beginn der BaumaBnahmen zu errichten und kann mit Beendigung der
BaumaBnahme abgebaut werden.

Sédugetiere
Keine naturschutzfachlichen MaBBnahmen erforderlich.

Fledermiuse
Keine naturschutzfachlichen Mafinahmen erforderlich.

Insekten
Keine naturschutzfachlichen Mafinahmen erforderlich.

Weitere Arten
Keine naturschutzfachlichen Mallnahmen erforderlich.

4.2 Weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen". Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den
naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut
Gesetz durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiiter und der angedeuteten MafBlnahmen der
Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen moglich und durchfiihrbar.

Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte folgendes jedoch beachtet werden:

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zur Versickerung zu bringen.

Prifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Hospiz AkazienstralRe” in der Stadt Prenzlau -25-



Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178

MalBnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintriachtigungen wéhrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelédstigung kann durch eine Bendssung vorhandener
Baustraf3en, Lagerfldchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MabBnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unndtige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu
bilindeln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die
Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautdtigkeit ist auf das absolut notwendige Mall zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende Verminderungs-
oder VermeidungsmafBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefiihrt
werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
moglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der
Nachbarschaft ist abhdngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
rdumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes giinstiger als wenige zentrale
Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht moglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fir groBere Plitze, die gleichméBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplitze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85°
Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler
Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) konnen durch
geeignete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende
bewidhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefiihrt werden:

Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen.
Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplédtzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

NV AERD =
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6. Anlagen

6.1 Fotodokumentation

Bild 1: Blick von Osten iiber das Plangebiet

Bild 2: Blick von Westen iiber zentralen Teil des Plangebiets
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Bild 3: Blick nach Siiden {iber den Westteil des Plangebiets

Bild 4: Blick nach Osten iiber den Nordteil des Plangebiets
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Bild 5: Blick nach Osten iiber den Siidteil des Plangebiets

Bild 6: Blick nach Norden iiber den Ostteil des Plangebiets entlang der Brombeerhecke
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Bild 7: Blick von SO nach NW iiber das Plangebiet

Bild 8: Blick nach Norden iiber den zentralen Teil des Plangebiets
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Bild 9: Baum Nr. 6 mit Hecke

Bild 10: Freiwachsende Hecke an der Westgrenze des Plangebiets
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Bild 11: Auf Form geschnittene Weilldornhecke an der Nordgrenze des Plangebiets

Bild 12: Windschutzstreifen nordostlich des Plangebiets
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Bild 13: Geschotterte Zuwegung zur Baustelleneinrichtungs- und Lagerflidche

Bild 14: Stralenraum der nérdlich angrenzenden Karl-Marx-Stral3e
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Bild 15: Stralenraum der westlich angrenzenden Rudolf-Breitscheidt-Stral3e

Bild 16: StraBenraum der nordlich angrenzenden Akazienstral3e
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Bild 17: Altes ungenutztes Ringeltaubennest in Baum Nr. 3

Bild 18: Altes ungenutztes Amselnest in Weilldornhecke an der Nordgrenze des Plangebiets
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Bild 19: Altes ungenutztes Amselnest in Hecke an der Westgrenze des Plangebiets

Bild 20 Baumhohle ohne Besatz in Baum Nr. 3
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6.2 Kartenteil
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